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MIKA KYMPPIR-OHJELMA ON?

Kymppi®R on Jyvaskylan kaupungin maankaytén,
asumisen ja litkenteen toteuttamisohjelma, joka ohjaa
naiden kehittdmista seuraavan kymmenen vuoden aikana.
Ohjelmassa maaritellaan uusien asuinalueiden ja
liikennehankkeiden toteutusaikataulut seka asetetaan
tavoitteita muun muassa asuinrakentamiselle,
asemakaavoitukselle, tonttimarkkinoinnille ja tonttien
luovutukselle.

Ohjelma paivitetdan vuosittain ja kasitelldan kaupungin
luottamuselimissa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ohjelman
vahintaan kerran valtuustokaudessa tai silloin, kun
ohjelmassa tehdaan periaatteellisia linjauksia. Muina vuosina
ohjelman hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta. Vuonna
2026 ohjelman hyvaksyy kaupunkirakennelautakunta.

Edellisessa KymppiR2025-ohjelmassa paivitettiin ohjelman
yleisia tavoitteita sekd maarallisia tavoitteita, jotka koskevat
asemakaavoitusta, tontinluovutusta ja investointeja.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ohjelman 27.10.2025.

Ohjelman valmistelun vetovastuu on kaupunkirakenne-
palveluiden yhdyskuntasuunnittelu ja kaupunkiliikenne
-palveluyksikdlla. Mukana ohjelman valmistelussa ovat
asemakaavoitus, maankaytto, kadut ja puistot seka Alva.

KymppiR-ohjelma koostuu

Seurantatiedot |ﬁ

KymppiR-ohjelmassa seurataan saannoéllisesti
ohjelman maarallisten tavoitteiden toteutumista
seka keskeisia maankayttdoon, asumiseen ja
liikenteeseen liittyvia ilmidita. Tarvittaessa
seurantatietojen pohjalta paivitetaan ohjelman
tavoitteita ja ohjauskeinoja.

A

Uusien asuinalueiden ohjelmointi
Ohjelmassa ajoitetaan omakotitalo-,
tuottajamuotoisten pientalo- ja kerrostalo-
tonttien tarjontaa. Padpaino on kaupungin
omassa tonttitarjonnassa ja tarkempi ohjelmointi
kohdistuu seuraavan viiden vuoden ajanjaksoon.

Liikennehankkeiden ohjelmointi
Painopiste on erityisesti kavelyn ja pyorailyn Edgbﬂ
paaverkon kohteissa.

Erityisteemat

Eri vuosien ohjelmilla on ollut erilaisia f)
painopisteita riippuen siita, mika asia vaatii
linjauksia tai toimenpiteita. Taman vuoden
ohjelman erityisteemana ovat kerrostalo-
rakentamisen tilannekuva ja skenaariot



YHDYSKUNTARAKENTEEN KEHITTAMISEN
SUUNTAVIIVAT YLEISKAAVASTA

= Yleiskaava ohjaa koko Jyvaskylan alueen tulevaa maankayttoa ja
liikenneratkaisuja. Siind maaritelldan, minne uudet asunnot,
tyOpaikat ja palvelut sijoittuvat seka millaista liikkumista
maankaytolla tuetaan.

= Yleiskaavassa esitettyjen uusien alueiden toteuttamisjarjestysta
suunnitellaan kahden ohjelman kautta:

= Kymppif-ohjelma keskittyy asuinrakentamiseen ja
liikennehankkeisiin,

=  TYKKI-ohjelma tyopaikkarakentamiseen.

= Toteuttamisohjelmat maarittavat muun muassa, milla aikataululla
edetaan asemakaavoituksessa, tontinluovutuksessa ja
kunnallistekniikan rakentamisessa eri alueilla.
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= Jyvaskylan kaupunginvaltuusto paatti joulukuussa 2023 kdynnistaa
uuden Jyvaskylan yleiskaava 2050 -tyon. Tavoitteena on paivittaa
ja uudistaa nykyinen strateginen yleiskaava (hyvaksytty 2014)
vastaamaan tulevaisuuden tarpeita. Ensimmainen yleiskaava-
luonnos oli nahtavilla alkuvuodesta 2025. Saadun palautteen
myo6ta yleiskaavasta laadittiin uusi luonnos, joka oli nahtavilla alku-
vuodesta 2026. Tavoitteena on, ettd uusi yleiskaava hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa vuonna 2027.

Ote alkuvﬁéde§ta 2026, 4
olleesta yleiskaavaluo oks‘hg_t\a
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KYMPPIR-OHJELMAN TAVOITTEISIIN VAIKUTTAVAT YLEISKAAVAN LISAKSI
USEAT STRATEGIAT, SUUNNITELMAT JA PERIAATTEET SEKA ASUKKAIDEN
JAYRITYSTEN TARPEET

- AINCCTNIEE S Liikkumisohjelma
OHJELMA (2025)
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Jyvaskylan seudun MAL-kehityskuva
(2023) ja MAL-sopimus 2024-2035

Jyvaskylan asumisvisio 2035
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Linkki Tulevaisuuteen
2030 -kehittamisohjelma
(2019), paivitys tekeilla

Resurssiviisas Jyvaskyla 2040-
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VASTAAVASTI KYMPPIR-OHJELMA TUOTTAA LAHTOKOHTIA USEILLE
SAANNOLLISESTI PAIVITETTAVILLE OHJELMILLE JA PROSESSEILLE

KATSAUS

2026-2028

JyvAskyLA &

Kaavoituskatsaus: asemakaavoituksen tydohjelma

seuraavalle 3 vuodelle
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Varhaiskasvatuksen j
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perusopetuksen

JYVASKYLA

Palveluverkkojen muutosten hallinta - erityisesti
varhaiskasvatus ja perusopetus

Kymppiv2024-33
-ohjelma

Viherpalvelujen kehittamisen tavoitteet

Kaupunkirakenteen toimiala

JYVASKYLA ~

Viherpalveluohjelma KymppiV

Talonrakennusinvestoinnit 2026 - 2030

Koka TA TAM TAE TS ™ s s

1000 euroa hanke 2025 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Talonrakennusinvestoinnit

ful] 1000 1000
2. Savulahden likuntapuiston plivakoti * 3950 2000 150 3800
3 itus ja imi ilojen karjaustydt 2000 1000
4. Jalkapaliohalli, Huhtasuo 17 600 4000 13800
5, Teatteritalon peruskorjaus * 30 000 13 500 13 500 9000
6. koulun koulu 300 op) * 14 400 1782 1782 1000
7. Keskustan piiviketikoulu (200 hp * 50 op) 13 600 6000 6000 7400
8. Lohikosken piivikoti, uudisrakennus (172 hp) 9900 4300 3200
9. Jyskin koulun vanhan osan peruskorjaus 3950 2000 2000 1850
0. Kivistén paivikoti, uudisrakennus (172 hp) 000 4500 5600 3200
11, Savulahden likuntapuiston jalkapallohalli » 4500 500 4000
12, Lyseon piiirakennuksen peruskorjaus *) 14000 1400 6000 6600
13.  Kulttuurihanke (kifjasto, museot, nimetaén mydhemmin) 38000 1000 2000 13 000 16000 6000
14, Kauraméen paivakotikoulu + sisapelinalli (118 hp + 8 por) 21400 400 11000 10000
16.  Kilpisen koulun peruskorjaus ! 20 500 500 11000 9000
16.  AaltoAlvari, 4-vaihe 10000 400 4 800 4 800
17.  Ristonmaan péivakoti (116 hp) * 8500 300 4200 4000
8. Tammiinteen paivakoti (116 hp) ™' 8500 300 4200
19, Taikalampun péivakoti (188 hp) " 10 100 300
20 Wellamon karjaus- ja muutastyt 15400 400 9000
21, Kokoelmakeskus 18,500 300 9000
22 Kyparamaen koulun osittainen peruskorjaus 5000 2000 3000
23, Hippoksen Kunloportin tieviiylan rakentaminen ' 800 800
24, Tekniset korjaustyét 17 500 3000 3000 3000 3000 3000 1000 3000
25, Koy Jyviskytin Huht i rahastointi % 500 500 500 600 700 820 240
26. Koy Jyvaskylan Laakiritalon osuus °) 457
‘Yhteensi 298 100 411582 38 089 34 850 39 800 47 400 31820 39 440

KUNNALLISTEKNIIKAN INVESTOINTIOHJELMA V.2026

KUNNALLISTERNIKKA
INVESTOMNNIT 2026-28, 1000ewroa

KATUPALVELUT
SUUNNITTELY
PAALIKENNEVAYLAT

1 |Rajakatu
Halevankatu

UUDET ASUNTOALUEET

Heskeneriiset kadut
Kantakaupunki

Karkazn alueen kadubiaukisl
Tourulan Pajals {Asskatu, Hahic)
Keljo

4  |Kauramald Il

Kauramaki U1V
Kaltinmiki-tyllyjard
Yiamyilygand il

Kuakkala

Salmiania

Korpitahti
Teletie ju Martinpalins
Palakka

Heikili

Muutinkorp

Tikkakoski
Tunnelimiki
Vasjakoski-Jyski

& [Tamenitiree
Haspaniemi Ristonmiki
Siynitsala

7 |Pesulatie

UUDET TYOPAKKAALUEET

yska-Vaajakoski
& [Kanavuoren varikko

Kelja.

Keljoriaii

Lohikoski-Seppitinkangas

P L R H——————
Lartisen Seppilinkankaan lajennus

Palokka

Linbskangas

Pinlajarmaki
MUUT INVESTOINNIT

Maankastopaikat
Kantakaupunki

Fg T ——

11 |Asema-aurio ja Asemakaty

12 littymi ja pp-pia

13 |Hippcksen alumen kashujirjesielpt iaease xusias, Basorprk
Dynasmmisen pysikéinninapastus rjestsimin paivitys
Kauppakatun saneeraus

14 |Keshussaimalantie Kukkulan kohdalia

15 |Linkkiseskuksen kaickset

Kuakkal
16 | Tahkorkaari
Kypiiramihi-Kortepohja
L i of
Halssila
15 | Halssilan hiekkasilon saneeraus
Palakka
15 |Palokanoren harke (suunnisels 2025}
Vaasjakoski-Jyski
hilussie ja MO Sian

[53
2028

20 385
1500

400

200
150
1200

200

500

300

200

100

350
500
150

500

LUCRNGE

2027
25 400
1600

& 800

500
1500

1000

1500

4000

LUONNDS

32950
1800

1 500

000

18 580

6500

500D

Tilapalvelun ja kunnallistekniikan

investointiohjelmat
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KYMPPIR-OHJELMA TOTEUTTAA OSALTAAN

KAUPUNKISTRATEGIAA JA SEN POIKKILEIKKAAVIA

TEEMOJA

Jyvaskyla on kestavan arjen kaupunki.

Kestava arki on hyvan kaupunkielamén ja tulevaisuuden menestymisen perusta. Kestavan arjen kaupungissa
ilmastoystavallisyys, asukkaiden hyvinvointi seka luonnon monimuotoisuus kulkevat kdsi kddessa. Jyvaskylan
tavoitteena on olla hiillineutraali 2030 sekd padstétén, jatteetdn ja ylikulutukseton vuonna 2040. Kaupunki
vahentda tehokkaasti luonnonvarojen ylikulutusta.

Jyvaskyla noudattaa kaikissa toimissa kestdvan kehityksen periaatetta ja edistdd uusiutuvan energian kadyttda,
kiertotaloutta sekd energiatehokkuutta. Jyvaskyld tekee madratietoisesti tekoja ilmastonmuutoksen
ratkaisemiseksi ja monimuotoisuuden kadntamiseksi kasvuun, Resurssiviisausohjelmassa maadritellyin

toimenpitein sekd pyrkii lisddmaddn suojeltujen metsien pinta-alaa ja sitoutuu ottamaan kdyttéon luonnon
monimuotoisuutta vahvistavia toimintamalleja.

Jokainen asuinalue on elava ja turvallinen, ja kaupunkilaisilla on tilaa unelmoida, osallistua ja vaikuttaa. Palvelut ja
liikkuminen tukevat hyvinvointia ja ovat saavutettavia kaikissa elamanvaiheissa. Kestavan liilkenteen muotojen
osuutta kasvatetaan. Uutta rakentaessa jatkamme Jyvaskyldn vahvaa tdydennysrakentamisen perinnettd luoden
entistakin parempaa ja kestdvampaa asumisen ymparistod. Jyvaskyldssd on paras arki.

Jyvaskyla on kansainvalinen kaupunki.

Jyvaskylassa kansainvélisyys nakyy arjessa, osaamisessa ja ilmapiirissa. Kaupunki houkuttelee
opiskelijoita, osaajia ja yrityksia eri puolilta maailmaa - ja tarjoaa syita jaada.

Jyvaskylaldiset toimijat rakentavat aktiivisesti globaaleja verkostoja, jotka vahvistavat kaupungin
elinvoimaa, osaamispohjaa ja monimuotoisuutta. Yritysten kansainvalistyminen on menestymisemme

edellytys. Tuemme yritysten globaalia kasvua luomalla edellytyksia innovaatioille, investoinneille ja
kansainvalisille kumppanuuksille.

Jyvaskyla houkuttelee kansainvalisid kasvuyrityksid investoimaan ja sijoittumaan kaupunkiin. Jyvaskyla
toimii sillanrakentajana paikallisen osaamisen ja globaalien markkinoiden valilla.

Kasvatus- ja Liikunta-
kulttuurikaupunki padkaupunki

~

M

on kasvava kansamv&lmen
smstyskaupunlu

1 o Osaamisen ja
Nuorten «‘ & & yrittajyyden
kaupunki kaupunki

syvaskyia €9

KymppiR-ohjelma toteuttaa alkuvuodesta 2026
hyvaksytyn uuden kaupunkistrategian osaamisen ja
yrittdjyyden kaupunki -karkea huolehtimalla
asumisen edellytyksista eri puolilla kaupunkia.
Maankayttda, asumista ja lilkkennetta ohjataan
kohti vahapaastdista ja arjen sujuvuutta tukevaa
kaupunkirakennetta. Laadukas elinymparisto ja
hyvinvoivat asuinalueet ovat Jyvaskylan keskeinen
vetovoimatekija.

Ohjelman painotus monipuoliseen ja kestavaan
asuntotuotantoon vastaa myos kaupungin
kasvavan ja yha kansainvalisemmman vaeston
tarpeisiin, silld merkittava osa Jyvaskylan
vaestdnkasvusta syntyy maahanmuutosta.



KAUPUNGINVALTUUSTO 27.10.2025
KYMPPIR-OHJELMAN YLEISET TAVOITTEET

Riittava ja monipuolinen tonttitarjonta

Varmistetaan asuintonttien riittavyys ja monipuolinen tarjonta eri puolilla kaupunkia. Tonttien sijainti perustuu kysyntaan ja
yhdyskuntarakenteelliseen kestavyyteen, ottaen huomioon luonto- ja virkistysarvot, eri liikkumismuodot seka
taloudellisuus.

Kestava ja vahapaastoinen yhdyskuntarakenne

Edistetaan vahapaastoista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta seka liikkennejarjestelmaa. Maankayton, asumisen ja likkenteen
yhteensovittamisella parannetaan mahdollisuuksia liikkua kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella. Asumisen kaavoitus
painottuu keskustaan, alue- ja lahikeskuksiin seka hyvien joukkoliikenneyhteyksien varsille.

Monipuolinen ja kestava asuntotuotanto

Tuetaan sosiaalisesti, taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa asuntotuotantoa seka ehkaistaan asuinalueiden eriytymista.
Tavoitteena on, etta jokainen asukas |oytaa elamantilanteeseensa sopivan kodin. Asuinalueille suunnitellaan monipuolista
asuntokantaa, jotta ne vastaavat erilaisiin asumistarpeisiin ja tukevat monipuolista asukasrakennetta. Tonttitarjonnassa
huomioidaan my®0s erityisryhmien tarpeet.

Ennakoitava ja hallittu yhdyskuntarakenteen toteutus

Uusien asuinalueiden kaavoitus, mitoitus ja ajoitus suhteutetaan vaestokehitykseen. Tavoitteena on hallittu ja ennakoitava
yhdyskuntarakenteen kehitys, jossa julkishallinnolle ja kotitalouksille aiheutuvat kustannukset pysyvat mahdollisimman
pienind ja ennustettavina. Uusien asuinalueiden toteutus sovitetaan yhteen erityisesti varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen palveluverkkosuunnittelun kanssa.

Jatkuva kehittamisprosessi ja seuranta
KymppiR on jatkuva prosessi, jossa yllapidetaan tilannekuvaa ja tietopohjaa maankayttodn, asumisen ja likkenteeseen
vaikuttavista ilmioista ja tunnistetaan muutostarpeita toimintaan.



KAUPUNGINVALTUUSTO 27.10.2025

KYMPPIR-OHJELMAN MAARALLISET KAAVOITUS- JA TONTTITAVOITTEET
2025-2028

OMAKOTI-

TONTIT

TUOTTAJA-
MUOTOISET
PIENTALO-
ja RIVITALO-
TONTIT

KERROS-
TALOTONTIT

ASEMAKAAVOITUS

Kaavoitetaan vuosittain
keskimaarin 50 uutta
omakotitonttia
kaupungin maalle

ASEMAKAAVOITUS

Kaavoitetaan vuosittain
keskimaarin 15 000 k-m?
tuottajamuotoiselle
pientalotuotannolle

Kaavoitetaan vuosittain
keskimaarin 50 000 k-m?2
kerrostalotuotantoon

TONTTIVARANTO

Yllapidetaan 5 vuoden

tontinluovutustavoitetta

vastaava maara

tonttitarjontaa ja -varantoa

eli yhteensa
300 omakotitonttia
kaupungin maalla

ASEMAKAAVAVARANTO

Yllapidetaan 5 vuoden
asuntotuotantotarvetta
vastaava maara
asemakaavavarantoa eli
75 000 k-m?

Yllapidetaan 5 vuoden
asuntotuotantotarvetta
vastaava maara
asemakaavavarantoa eli
250 000 k-m?2

TONTINLUOVUTUS

Vuosittain uutena Luovutetaan vuosittain
markkinointiin

tulevan keskimaarin 60 omakotitonttia
tonttitarjonnan kaupungin maalta
maaraa saadellaan
sen mukaan,
kuinka paljon
tontteja on jo
markkinoinnissa.

Omakotitonteista vahintaan 90
% on luovutettu 5 vuoden
kuluessa niiden tultua
markkinointiin

TONTTIMARKKINOINTI

Tarjotaan
tuottajamuotoiseen
pientalotuotantoon seka
kerrostalotuotantoon
vuosittain vahintaan
15 000 - 20 000 k-m?
uusia tontteja

10



UUSIEN ASUINALUEIDEN TOTEUTUS VIE AIKAA
SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN AIKAJANNE

YLEISKAAVOITUS KYMPPIR-OHJELMOINTI ASEMAKAAVOITUS
Uusien asuinalueiden ja Uudet asuinalueet mukaan KymppiR-ohjelman kohteet
liikennejarjestelyjen ohjelmointiin ja ajoitukseen mukaan kaavoitusohjelmaan ja
asemakaavaprosessin lapivienti

osoittaminen

MAANHANKINTA

Ensimmainen asemakaava
laaditaan lahtékohtaisesti vain
kaupungin omistamille maille.
Kaupunki keskittyy hankkimaan
kohtuuhintaista raakamaata,
mutta voi harkinnan mukaan
ostaa myds strategisesti tarkeita
kaavoitettuja tai rakennettuja
alueita.

10-3 vuotta 5-1 vuotta Tonttien luovutus
toteutukseen toteutukseen ja rakentaminen

KUNNALLISTEKNIIKAN TONTTI-
SUUNNITTELU JA MARKKINOINTI
RAKENTAMINEN

Suunnittelun kaynnistaminen asemakaavoitusvaiheessa.
Tavoitetilassa aikajanne kaavan lainvoiman saamisen ja
kunnallistekniikan rakentamisen valilla on 1-2 vuotta, jonka
jalkeen tontit markkinoidaan. Taydennysrakentamiskohteissa
aikajanne kaavoituksen ja tonttimarkkinoinnin valilla voi olla
lyhyempi, mikali uutta infraa ei tarvita.

1
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JYVASKYLAN VAESTOMAARA LAHES 150 000 ASUKASTA
PARIN EDELLISEN VAHVAN KASVUVUODEN JALKEEN KASVU ON MALTILLISTUNUT

Jyvaskylan vikiluku 2025: 149 895 ;1%
Kasvua + 701 asukasta vuodesta 2024 ininatd
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Jyvaskylan vaestokehitys 2010-2025
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EE | uonnollinen vdestonlisdys M Kuntien vdlinen nettomuutto

Nettomaahanmuutto Kokonaismuutos

Tiedot: Tilastokeskus

Jyvaskylan vaesto kasvoi vuonna 2025 totuttua
maltillisemmin ja edusti poikkeusta pitkaan jatkuneessa
vahvassa kasvutrendissa. Edellisen kerran kasvu jai alle
tuhannen asukkaan 1990-luvun alun lamavuosina.

Kuntien valinen nettomuutto jatkui vuonna 2025
lievasti tappiollisena. Tulomuuttoja oli hieman
tavanomaista vahemman ja lahtémuuttojen maara
kasvoi.

Luonnollinen vaesténkasvu pysyi niukasti positiivisena.
Syntyneiden maara nousi kahteen edelliseen vuoteen
verrattuna ja ylitti hieman viime vuosien keskiarvon.

Kansainvalinen muuttoliike jatkui ja tuki kaupungin
kokonaiskasvua.

Vaestdnkasvu oli viime vuonna aiempaa pienempaa
myds useissa muissa suurissa kaupungeissa Turkua ja
Helsinkia lukuun ottamatta. Jyvaskylan suhteellinen
kasvu oli yhdeksan yli 100 000 asukkaan kaupungin
joukossa 8. suurinta. Parhaimpina vuosina Jyvaskylan
suhteellinen kasvu on sijoittunut tassa joukossa kuuden

karkeen.
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TYOLLISYYS RATKAISEE - ASUMINEN MAHDOLLISTAA

Maahanmuutto on jatkossakin
Jyvaskylan tarkein vaestonkasvun lahde,
mutta siihen liittyy merkittavia
epavarmuuksia.

Vaesto ikaantyy ja luonnollinen
vaestonlisays heikkenee. Nuoret
aikuiset ovat kehityksen kannalta
ratkaiseva ikaryhma.

Kilpailu kiristyy kuntien valisessa
muuttoliikkeessa. Jyvaskylan suurin
kasvupotentiaali on omissa opiskelijoissa.

Nuorten ikaluokkien pienentyminen vahentaa
potentiaalisten muuttajien maaraa koko maassa.
Perinteisten muuttovoittoalueiden vaestépohjan
heikkeneminen kaventaa muuttovirtaa
Jyvaskylaan. Ratkaisevaa on kaupungin pysyminen
houkuttelevana opiskelijakaupunkina jatkossakin.

Jyvaskylan muuttotappio kohdistuu vain
muutamiin kuntiin, mutta maarat ovat suuria.
Erityisesti Helsingin ja Tampereen vetovoima on
vahvistunut tydmarkkinoiden ansiosta. Tama lisaa
kilpailua valmistuneista osaajista.

Olennaista ei ole pelkastaan uusien muuttajien
houkuttelu, vaan se, kuinka moni kaupungissa
opiskelevista nuorista saadaan jaamaan. Suurin
muuttotappio syntyy 25-34-vuotiaissa.
Tyéllisyystilanteen paraneminen on avain
muuttotappion kadntamiseen.

Syntyvyys on vahentynyt Suomessa kaikissa
suurissa kaupungeissa. Luonnollisen
vaestdnlisayksen odotetaan muuttuvan
selvemmin negatiiviseksi, kun lasten maara
vahenee ja yli 75-vuotiaiden maara kasvaa
nopeasti. Kehitys on valtakunnallinen.

Luonnollisen vaestonlisayksen kehitys
kytkeytyy suoraan siihen, kuinka hyvin
Jyvaskyla onnistuu pitamaan kiinni omista
opiskelijoistaan. Kun perheenperustamisikaiset
jaavat kaupunkiin, myds syntyvyys vahvistuu ja
luonnollisen vaesténlisayksen nakymat
paranevat.

Kansainvaliset tapahtumat, Suomen
maahanmuuttopolitiikka ja tydmarkkinoiden
vetovoima voivat nopeasti muuttaa
maahanmuuton tasoa valtakunnallisella
tasolla.

Vaikka kansainvalinen muuttoliike kasvattaa
Jyvaskylan vakilukua, osa vieraskielisesta
vaestdsta muuttaa mydhemmin erityisesti
paakaupunkiseudulle tydn ja verkostojen
perassa, mika on viime vuosina heikentanyt
Jyvaskylan nettomuuttoa.

Maahanmuuttajien kiinnittyminen Jyvaskylaan
vahvistuu, kun he [6ytavat nopeasti
koulutuspolkuja, ty6ta ja yhteisdja.

Tarvitaan monipuolisia asumisratkaisuja, jotka vastaavat eri elamantilanteisiin: opiskelijoille ja valmistuville laadukkaita
asuntoja ja sujuva siirtyma ensimmaiseen omaan kotiin, perheille tilavia ja palvelujen l1dhella sijaitsevia koteja seka ikaantyville
esteettomia ja arkea tukevia vaihtoehtoja ja asuinymparistdja. Kohtuuhintaiset perhe- ja vuokra-asunnot seka yhteisolliset ratkaisut
vahvistavat kaupungin pitovoimaa ja kotoutumista.
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VUONNA 2025 ASUNTOTUOTANTO JATKUI TAVANOMAISTA SELKEASTI

MATALAMPANA, MUTTA PYSYI VUODEN 2024 TASOLLA

ASUNTOTUOTANNOSSA El ODOTETTAVISSA MERKITTAVAA KAANNETTA VIELA VUODEN 2026 AIKANA

Valmistuneet asunnot ja kerrosala Jyvaskylassa 2010-2025 ko2
asuntoja 2500 160 000
140 000
2000
120 000
1500 100 000
80 000
1000 60 000
40 000
500
I I I I I I I o
, I l m I I I N
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 = 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Muut 0 0 179 12 3
Kerrostalot 759 721 779 582 766 908 1132 1399 1656 1662 1209 1043 1350 556 541 493
I Rivitalot 68 107 157 100 94 92 64 138 112 104 107 67 106 109 32 74
mmm Omakotitalot 220 269 233 213 203 141 142 157 193 215 195 206 200 174 118 131

Kerrosala yhteensa 88931 11273 11296 10976 10394 98377 99265 12186 13388 13578 10530 10219 11646 71887 56860 54718

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri.
Luvut sisaltavat seka uudisrakennuksiin etta vanhoihin rakennuksiin tehdyt uudet asunnot.
Kerrosala sisaltaa asuinrakennukseksi rekisterdidyt.

Vuonna 2025 asuntoja
valmistui yhteensa 700, mika
oli viisi asuntoa enemman kuin
vuonna 2024. Kerrosalassa
mitattuna rakentaminen oli

hieman edellisvuotta pienempaa.

Valmistuneiden kerrostalo-
asuntojen maara laski vuodesta
2024 ja omakotitalojen maara
hieman kasvoi. Rivitaloasuntoja
valmistui yli kaksinkertainen
maara verrattuna, mutta silti
edellisen kymmenen vuoden
keskiarvoa vahemman.

Vuonna 2026 maaliskuun
loppuun mennessa on
valmistunut yhteensa 180
asuntoa. Kerrostaloja on
valmistunut yhteensa 4 ja nama
ovat kaikki valtion tukemaa
tuotantoa (151 asuntoa).
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ASUNTOJEN MAARA LASKI MYONNETYISSA LUVISSA VUONNA 2025

ALKUVUODEN 2026 LUPIEN PERUSTEELLA NAHTAVISSA KASVUA

Asuntojen maara myonnetyissa rakennusluvissa Jyvaskylassa
2012-2025
asuntoja 2 500
2000
1500

1000

500

OII.I.III.IIII-

2012 2013 | 2014 = 2015 | 2016 2017 2018 @ 2019 @ 2020 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Muut 219 1 1 27 14 40 81 99 0 73 0 3 2 2
Asuinkerrostalot 564 812 829 1247 1543 1854 1385 1486 903 1058 916 516 455 273
I Rivi- ja ketjutalot 123 102 94 67 110 131 83 123 32 115 153 49 71 32

N Erilliset pientalot 197 212 193 144 167 193 220 178 210 241 196 105 144 111
Kerrosala yhteensa | 87 819 108 623 105 278 102 037129 776 141 821 118 817 121 304 89213 109 757 101 176 52524 60861 38 285

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri.
Luvut sisaltava uudisrakennuksiin luvat uusille asunnoille

k-m2
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Vuonna 2025 rakennuslupia
myonnettiin yhteensa 418
asunnolle. Maara oli
huomattavasti pienempi kuin
vuonna 2024. Kaikkien
talotyyppien maarat
rakennusluvissa vahenivat,
suhteellisesti eniten vahentyi
rivitaloasuntojen osuus.

Maaliskuun 2026 loppuun
mennessa lupia on myonnetty
yhteensa 269 asunnolle. Ndista
kerrostaloasuntoja on yhteensa
174 (3 rakennusta, joista yksi
valtion tukema hanke).
Rivitaloasuntojen maara on

ylittanyt jo viime vuoden maaran.

Pientaloasuntojen maara on
my0&s hieman kasvanut viime
vuoden vastaavasta
ajankohdasta.
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Tikkakoski

! \ SIJAINTI ENTISTA KESKEISEMPI TEKIJA ASUNTOTUOTANNOSSA

Tavoite: vahintadan 90 % uudesta asuntotuotannosta ja = Vuoden 2025 KymppiR-ohjelmassa paivitettiin kestavan
98 % kerrostalotuotannosta valmistuu kestavan liikkumisen vydhyketta. Uusi vyohyke pohjautuu vuonna 2024
liikkumisen kannalta parhaalle vyohykkeelle. kayttdonotettuun uuteen joukkoliikenteen linjastoon seka

Jyvaskylan yleiskaava 2050 yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja
luonnokseen. Vyohykkeella kestavan liikkkumisen edellytykset
voivat toteutua parhaiten. Vuonna 2025 Jyvaskylaldisista 79,3 %

T - . asui talla vydhykkeella.
L} 5
e B ™ Kestavan lilkkumisen vyéhykkeen
. ® 5 ‘ & osuus asuntotuotannosta
.
% 0,
B 8 " = N 100% go% -7 8200
. ok i B 77% ’
oy B ° t 9 80%
s . S ( 3
® o® S 60% m 2025
. *0, @ 40% 2020-2025
L
e ‘]' 20%
Nk T St 3 0%
P 2 . ‘o j kerrostaloasunnoista kaikista asunnoista
8o s fe
2025 valmistuneet asuinrakennukset Kestdvan liilkkumisen vydhyke
. . * 1-9 Maankayttéruudut, YK2050 2. luonnos
Korpilahti Saynatsalo ® 10-24 Bl Aluekeskus
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2020-2024 valmistuneet asuinrakennukset

Lo Vaestokehityksesta,
10 - 24 rakentamisesta ja

o tonttikysynnésta lisaa
¢ Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja 65 - 80 Il ltteessa 1 .

huoneistorekisteri



SUOMEN SUHDANNEKEHITYKSELLA SUURI VAIKUTUS RAKENTAMISEN KULUVAN
VUODEN ENNUSTEESEEN

Kiinteistonomistajat ja
rakennuttajat Raklin 3/2026
suhdannekatsauksen mukaan
asuinrakentamisen kaanne tulee
olemaan varovainen ja alku-
vuoden asuinrakentamiseen ei
lupailla kasvua. Kdanteen
todennakdisyys on pienentynyt
maailmanpoliittisen tilanteen
myota.

Rakentamisen ennusteeseen
vaikuttaa keskeisesti Suomen
kuluvan vuoden talouskasvu,

johon liittyy paljon epavarmuutta.

Kaannettd jarruttaa myos heikko
kuluttajaluottamus, tyollisyys-
tilanne seka kiristyneet
rahoitusehdot.

Nollakorkoaikana valmistui
erityisen paljon pienia asuntoja,
joista on edelleen liikatarjontaa
varsinkin vuokrapuolella.

5) Rakentamisen maaraan vaikuttavat tekijat seuraavan 12kk aikana
— Raklin rakennuttamisen barometri kevat 2026

W Haittaa rakentamista Neutraali W Edistaa rakentamista

= 20
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Ldahde: Raklin rakennuttamisen barometri kevdt 2026

Rakentamisen pitkan aikavalin nakymat ovat kuitenkin
positiiviset. Suurten kaupunkien vaestonkasvun ennakoidaan
pysyvan melko voimakkaana seuraavan 20 vuoden aikana, mika
yllapitaa asuntojen, toimitilojen ja muun rakentamisen kysyntaa.
Vaestonkasvu ei kuitenkaan kasvata enda asuntokuntien maaraa
yhta paljon kuin aikaisemmin.

18



VALTION TUKEMA TUOTANTO ON

TASOITTANUT SUHDANNEKUOPPAA
MAARA TULEE VAHENEMAAN JATKOSSA

Valtion tukeman tuotannon osuus kaikesta
asuntotuotannosta oli viime vuonna 52 %.
Kerrostalotuotannosta osuus oli perati 73 %. Myds
tana vuonna valtion tukeman tuotannon osuus
valmistuneista asunnoista tulee olemaan
poikkeuksellisen korkea.

Nykyisen hallitusohjelman mukaisesti kohtuuhintaista
asumista edistetaan jatkossa paaosin vapaa-
rahoitteisesti. Yhteiskunnan tukemat vuokra-asunnot
kohdennetaan entista tarkemmin pienituloisille ja
erityisryhmille. Uusille asumisoikeuskohteille ei
myonneta korkotukilainoja. Seka korkotukivaltuutta
ettd investointiavustuksia on leikattu. Taman
seurauksena valtion tukeman tuotannon maara tulee
vahenemaan. Lisaksi vaestonkasvu ei enaa lisaa
asuntokysyntaa aiempien vuosien tapaan.

Tavoitteena kuitenkin on, etta valmistuneista
asunnoista vahintaan 25 % on jatkossakin valtion
tukemaa.

Valtion tukeman tuotannon osuus Jyvaskylan
asuntotuotannosta 2015-2025

2000 529 60%
50%
1500
40%
1000 30%
20%
500 8%
10%
0 l . . [ | I I . - [ | . 0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Vapaarahoitteinen tuotanto
Erityisryhmat
mmm Valtion tukema tuotanto
=@=Varke-tuotannon osuus kokonaisasuntotuotannosta

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri ja Varke.

Muuttunut asuntomarkkina ja valtion asuntopolitiikan

linjaukset edellyttavat reagointia.

Kerrostalotonttien kaavoituksen tavoitteita on jo tarkistettu KymppiR2025-
ohjelmassa. Tavoitteena on kaavoittaa vuosittain noin 50 000 k-m?
kerrostalorakentamiselle. Todennakdista on, etta lahivuosina kerrostalo-
rakentamisen toteutuma on kuitenkin tata pienempi.

Ohjelman liitteessa 2 on tarkasteltu muutosten vaikutuksia
kerrostalokohteiden ohjelmointiin ja priorisointiin. Ohjelmassa on mukana
useita mitoitukseltaan suuria ja toteutukseltaan pitkajanteisia kohteita, kuten
Kangas ja Kukkula sekd muun muassa keskustan kehittamisen kannalta
keskeisia alueita. Keskeinen kysymys on, kuinka paljon tilaa jaa muulle
tuotannolle ja missa erityisesti vapaarahoitteiselle tuotannolle on kysyntaa.
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KERROSTALORAKENTAMISEN UUSI NORMAALI? SOPEUTUMINEN MUUTTUVAAN

ASUNTOMARKKINAAN JA VALTION ASUNTOPOLITIIKKAAN
YHTEENVETO JA SUOSITUKSIA 1/2

1. Kerrostalorakentaminen keskittyy aiempaa suppeammalle alueelle

= Valtion tukema tuotanto vahenee ja rakentaminen painottuu jatkossa vapaarahoitteiseen tuotantoon. Kysynta painottuu keskustaan ja sen
lahiymparistoon seka Kankaalle ja jatkossa myods Kukkulaan, joilla on sijaintinsa puolesta parhaat edellytykset vapaarahoitteiselle tuotannolle.

= Keskustan ulkopuoliset aluekeskukset voivat silti olla hintatasoltaan kilpailukykyisid, jos maantasopysakdinti on mahdollista ja lahiympariston
palvelut ovat riittavan hyvat.

2. Kaavavaranto riittaa pitkalle

= Nykyinen varanto ja vireilld olevat kaavat riittavat yli 10 vuodeksi. Uusia laajoja kerrostalokaavoja tulee kaynnistaa harkiten. Esimerkiksi Seppalan
ja Aholaidan alueille ei tule osoittaa uutta merkittavaa kerrostalorakentamista ennen Kankaan alueen toteutumisen varmistumista. Tama on
huomioitu myds vireilla olevan Jyvaskylan yleiskaava 2050 luonnoksen maarayksissa.

3. Suurten alueiden toteutuminen vaatii aktiivista ohjausta

= Matalan volyymin aikana laajojen alueiden kuten Kankaan ja Kukkulan toteutumista voidaan edistaa vaiheistamalla rakentamista, pienentamalla
hankekokoja ja mahdollistamalla pienimuotoinen rakentaminen. Tama myds monipuolistaa asunto- ja asukaskantaa.

4. Toimijakentan monipuolistaminen on kriittista
= Useampi toteuttaja = parempi toteutumisvarmuus heikossa markkinassa. Uusien toimijoiden saaminen markkinoille on siten tavoiteltavaa.
= Kankaan osalta tulee harkita toimenpiteitd, joilla alueen toteuttajajoukkoa laajennettaisiin.

5. Kaupungin tonttivarannon haasteet

= Kaupungilla on suhteellisen paljon kerrostalotonttivarantoa alueilla, joilla kysynta on heikkoa tai tonttien mitoitus on markkinatilanteeseen

nahden liian suuri. Tonttien potentiaalia kaavamuutoksiin, esim. pienimuotoisempaan rakentamiseen, selvitetaan kaymalla tonttivaranto lapi ja
arvioimalla sita yhdessa rakennusliikkeiden kanssa.
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KERROSTALORAKENTAMISEN UUSI NORMAALI? SOPEUTUMINEN MUUTTUVAAN

ASUNTOMARKKINAAN JA VALTION ASUNTOPOLITIIKKAAN
YHTEENVETO JA SUOSITUKSIA 2/2

6. Sijainniltaan parhaat tontit yksityisen omistuksessa

Merkittava osa yksityisessa omistuksessa olevasta tonttivarannosta on keskittynyt suurille rakennusliikkeille. Nykyisessa taloustilanteessa,
jossa toimijoiden on vaikea kaynnistaa hankkeita, uusia tonttivarauksia ja kaavamuutosten kaynnistamista on tarkoituksenmukaista arvioida
tapauskohtaisesti.

Rakentamattomien tonttien toteutumista voidaan edistaa useilla kaytettavissa olevilla menettelyilla. Kaupunki voi tarvittaessa hyddyntaa
rakentamiskehotusta tai sopimussakkoa, mikali se on perusteltua, mutta ensisijaisesti tavoitteena on 18ytaa ratkaisuja, jotka auttavat yksityisia
toimijoita kehittdmaan hankkeita eteenpain.

Lisaksi yhtena vaihtoehtona voidaan tarkastella rakentamattomien tonttien ostamista kaupungille silloin, kun se tukee alueen kehittamista.
Tontit voidaan talléin tuoda markkinoille joko nykyisessa muodossaan tai mahdollisen kaavamuutoksen jalkeen.

7. Kaupungin aktiivisen maapolitiikan tarkeys korostuu

Maankaytdn muutosalueiden ostaminen kaupungille, niiden kaavoittaminen ja tonttien luovuttaminen kaupungin toimesta vahvistavat
kaupungin asuntopoliittisia ohjausmahdollisuuksia. Tama luo edellytykset myds valtion tukeman asuntotuotannon toteutumiselle. Valtion
tukemassa tuotannossa Varke painottaa kilpailumenettelyna toteutettavia hankkeita, mika kaytannossa tarkoittaa, etta kunta luovuttaa tontin
suoraan hankkeen toteuttajalle. Uusien hyvilla sijainneilla olevien kerrostalotonttien luovutus kaupungin maalta on keskeisessa roolissa myds
tontinmyyntituloissa.

Laajoissa yksityisen maalle kohdistuvissa kaavamuutoksissa voidaan arvioida maankayttosopimusmaksujen korvaamista tontteina kaupungille
ja nama tontit voidaan kohdentaa valtion tukemaan tuotantoon.

Kerrostalotonttien luovutuksessa voidaan harkita omakotitonteista tuttua vuokrausmallia, jossa tontti on mahdollista ostaa vasta rakentamis-
velvoitteen taytyttyd. Tama voi nopeuttaa toteutusta ja vahentaa tonttien passiivista hallintaa.
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OMAKOTITONTIT

TONTTEJA ON KAAVOITETTU TAVOITTEEN MUKAISESTI. TONTTIVARANTO

Kaupungin maalle kaavoitetut
omakotitontit 2010-2025

250
219
KOHENTUNUT KULUVANA VUONNA TAVOITETASOON.
200
149
TAVOITTEET TILANNE 12/2025 150
Kaavoitetaan vuosittain ‘ Toteutui: Vuosina 2023-2025 kaavoitettiin 100 2 gq 92
keskimaarin 50 uutta omakoti- keskimaarin 76 uutta omakotitonttia / vuosi. - .
tonttia kaupungin maalle. - 43 44 47 36 M 4
Vuonna 2025 hyvaksytyt kaavat: 18 .
Tavoitteen toteutuminen lasketaan Ylamyllyjarvi I, Haapaniemen Ristonmaki, Lehtisaaren 0 [ ] to _ I
hyvéksytyista kaavoista kolmen edellisen kouluranta. A\
vuoden keskiarvona. @\Q S q,o\q’ q/s\rb q,s\v q/@\c) %0\(0 o q/c\% q/e\o’ ,9"9 S q/@} q/@?’ SRy

Arvio vuodesta 2026: Tavoite toteutuu jos ainakin
Heikkilan asemakaava hyvaksytaan. . . o .
Kaupungin omakotitonttitarjonta ja -varanto 12/2025

Yllapidetaan 5 vuoden
tontinluovutustavoitetta vastaava
maara tonttitarjontaa ja -varantoa
eli ynteensa 300 omakotitonttia
kaupungin maalla.

Tonttitarjontaan lasketaan varatut ja vapaat
tontit, jotka ovat olleet markkinoinnissa
enintaan viisi vuotta. Yli viisi vuotta tarjolla
olleet tontit (12/2025 yht. 69) rajataan pois
niiden vahaisen kysynnan vuoksi (tonttien
soveltuvuutta ja mahdollisuuksia esim.
kaavamuutoskohteiksi tutkitaan).

Tonttivarantoon lasketaan KymppiR-
ohjelmoinnissa ajoitetut alueet, joissa
lainvoimainen kaava.

Ei toteutunut: tonttitarjontaa ja -varantoa
yhteensa 240 tonttia (tilanne 12/2025).

240

Arvio vuodesta 2026: Tonttivaranto on kohentunut
tavoitetasoon Kauramaen kaavavalituksen ratkettua.
Tilanteen odotetaan paranevan entisestdaan Tammirinteen
ja Ylamyllyjarvi Il kaavavalitusten ratkettua viimeistaan
vuoden 2027 puolella seka kaynnissa olevan Heikkilan
asemakaavoituksen myota.

tonttia

Varauksessa olevat
tontit

Markkinoinnissa olevat
tontit (markkinoinnissa
alle 5 vuotta)

Mydhemmin
luovutettavat tontit
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OMAKOTITONTIT

TONTINLUOVUTUSTEN MAARA OLI VIIME VUONNA EDELLEEN
KESKIMAARAISTA MATALAMPI. OMAKOTIALUEET TOTEUTUNEET
PAASAANTOISESTI TAVOITTEEN MUKAISESSA AIKATAULUSSA.

TAVOITTEET TILANNE 12/2025
Luovutetaan vuosittain . Ei toteutunut: Vuosina 2023-2025 luovutettiin
keskimaarin 60 omakotitonttia vuodessa keskimaarin 49 omakotitonttia.

kaupungin maalta.

Tavoitteen toteutuminen lasketaan
kolmen edellisen vuoden aikana
luovutettujen tonttien keskiarvona.

Luovutettavien tonttien maara riippuu myas siita, kuinka
paljon uusia tontteja saadaan markkinointiin.
Kaavavalitusten vuoksi vuonna 2025 markkinointiin ei
tullut lainkaan uusia omakotitontteja, mika on toisaalta
edistanyt aiemmin markkinointiin tulleiden tonttien
menekkia.

Arvio vuodesta 2026: Tavoitetta ei saavuteta, silla sen
toteutuminen edellyttdisi vahintaan 75 tontinluovutusta.
Toukokuuhun mennessa on tontteja on luovutettu
yhteensa 20 tonttia. Varauksessa on 25 tonttia ja uusia
tontteja saadaan markkinointiin tdna vuonna vain 19
(Kauramaki). Nama eivat kaikki johda tontinluovutukseen
vuonna 2026.

Omakotitonteista vahintaan
90 % on luovutettu 5 vuoden .
kuluessa niiden tultua
markkinointiin.

Toteutunut: Vuosina 2014-2020 markkinointiin
tulleista tonteista 92 % on luovutettu viiden
vuoden sisalla ensimarkkinoinnista.

Vain muutamia yksittaisia tontteja on luovutettu nailla
alueilla enda viiden vuoden jalkeen ensimarkkinoinnista.
Luovutusprosentissa on ollut alueiden valilla suurta
vaihtelua.

Uutena markkinointiin tulleet seka luovutetut
omakotitontit 2010-2025

140
120 406 106
94
100 86 L, 84 86
80 71 70 76
9 60

60 49 2 45
40 4
b il |I
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

W uutena markkinointiin tulleet  m luovutetut

Omakotitonttien ensimarkkinoinnin vuosi ja
luovutukset, tilanne 12/2025

2024
2023
2022
2021

73 %
50 %
73 %
94 %
2020 (91 %
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2018 (100 %)
2017 (78 %)
2016 (100 %)
2015 (83 %)
2014 (96 %)
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60 80 100

W Luovutus 5 vuoden kuluessa
® Markkinoinnissa ja varatut

m Luovutus 5 vuoden jalkeen

Suluissa osuus tonteista, joka luovutettu viiden vuoden kuluessa ensimarkkinoinnista 24



TUOTTAJAMUOTOISET PIENTALOTONTIT

TAVOITTEET

TILANNE 12/2025

Kaavoitetut AR/AP/A-tontit k-m?2
2010-2025

20 000

Kaavoitetaan vuosittain
keskimaarin 15 000 k-m?
tuottajamuotoiselle
pientalotuotannolle.

Tavoitteen toteutuminen lasketaan
hyvaksytyista kaavoista kolmen
edellisen vuoden keskiarvona. Sisaltaa
kaupungin ja yksityisen maalle
tehtavat kaavamuutokset.

Kyseessa uusi tavoite, joka asetettiin KymppiR2025-
ohjelmassa. Tavoitetta on tarkasteltu aiemmin osana kerros-
ja rivitalotontteja. Vuosina 2023-2025 kaavoitettiin
keskimaarin 11 000 k-m? / vuosi.

Vuonna 2025 hyvaksytyt kaavat:
Schaumanin linna, Ylamyllyjarvi II, Lehtisaaren kouluranta, Lansi-Palokan
liikuntapuisto, Aijalan puutarhakortteli.

Arvio vuodesta 2026: Tavoite toteutuu jos ainakin Pappilanniityn,
Salmirannan ja Heikkilan kaavat hyvaksytaan.

18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8000
6 000
4000
2000
o FH :
Q& N

B kaupungin Eyksityisen

Tuottajamuotoisella pientalotuotannolla
tarkoitetaan rakentamista, jossa rakennuttajana toimii

Yllapidetaan 5 vuoden
asuntotuotantotarvetta
vastaava maara asema-
kaavavarantoa eli 75 000 k-m2.

Asemakaavavaranto

AP/AR/A 110 900

12/2025

. Toteutunut: Kaavavarantoa kaupungin ja yksityisen maalla
on yhteensa 110 900 k-m? painottuen AR-tontteihin.

29 600 k-m2

Kaupungin

A 52 000 k-m?

k-m?

Yksityisen 58 900 k-m?2

maalla

ammattimainen toimija, kuten rakennusliike. Tama
eroaa omatoimirakentamisesta, jossa yksityinen
henkild vastaa itse rakennuttamisesta. Tavoitteena on
monipuolistaa ammattirakentajille suunnattavaa
pientalotonttitarjontaa.

Heti rakennettavissa olevat tontit

9900 k-m? Varauksessa tontit

12 500 k-m? Mydhemmin markkinoitavat tontit
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NOSTOJA LAHIVUOSINA
TARJOTTAVISTA UUSISTA
PIENTALOTONTEISTA

Suositun Kauramden alueen rakentuminen jatkuu. Usean

vuoden tauon jalkeen Kauramdesta tulee tarjolle uusia tontteja
omakoti- ja ammattirakentajille. Alueen pohjmsosaan on ‘ ®
suunnitteilla myés uusi paivékotikoulu. o

Myé6s Kauramdaen seuraavan asemakaavan laadinta on
kdynnistymdssd, jonka myétd Kauramdki tulee kytkeytymadn
kohti Myllyjérved ja vain kivenhejton pddhén Sairaala Novasta.
Ennen sitd uusia tontteja tulee tarjolle myos Ylamyllyjarvelta.

Pl

. _Tunnelinmaessa on tarjolla heti rakennettavissa
olevia tontteja. Uusia tontteja tarjotaan
kysynnan mukaan.

Heikkildén superlinkkilinjan Gdrelle tekeilld oleva
asemakaava avaa Itdiseen Palokkaan pitkésta
aikaa uusia pientalorakentamisen mahdollisuuksia

ot Jyskdaén on tulossa tarjolle tontteja omakoti- ja
- ammattirakentajille pitkaan odotetulta
Tammirinteen olueelta.

Haapaniemessd seuraava uusi avaus on
Ristonmdki. Haapaniemessd on myos tarjolla
heti rakennettavissa olevia tontteja aiemmin
avatulta Hakasenraitin alueelta.

¢

jarV/ma/sem//n Péijanteen tuntumaan on tulossa
uusia tontteja tarjolle myés Saynatsalon
Lehtisaaresta.

Salmirantaan kaavoitetaan uusia omarantaisia
omakotitontteja. Kaavassa painottuvat myos
kaupunkimaisille pientaloille suunnatut tontit.

Korpilahdella tutkitaan Kirkkolahden Pdivanvarjontien tonttien
muuttamista kaavamuutoksella kysyntéda paremmin vastaavaksi.
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UUDET OMAKOTITONTIT 2026-2035: LAHIVUOSILLE TULOSSA UUTTA TARJONTAA
PITKAAN ODOTETUILTA ALUEILTA

MARKKINOINTIAJANKOHTA

asemakaavan vaihe heti raken. uudet 2031-
vi_ v ev hyv. val. 5/2026 tontit 2026 2027 2028 2029 2030 2035

KUOKKALA Salmiranta* 6*
HUHTASUO Vaarajarvi, Pysakkivuori ja Kaakkolampi 3
JYSKA Tammirinne - 53
VAAJAKOSKI Hupeli 11

Haapaniemi: puukortteli 13

Haapaniemi: Ristonmaki 19
RUOKE Vesanka, Tuhkurinmaki 1

Ruoke 5
KELTINMAKI - Ylamayramaki
MYLLYJARVI Ylamyllyjérvi Il N 17
PALOKKA Matinmaki 3

Heikkila 79

Nuutinkorpi n. 50

Savulahden laajennus n. 165
TIKKAKOSKI Korvenkuja, Korvenpolku, Kissalantie 3

Tunnelinmaki 10 41
KELJONKANGAS |Kauramakil %5
KAURAMAKI Yla-Kauramaki n. 220
SAYNATSALO Kinkovuori 16

Lehtisaaren pesulan ranta 1

Lehtisaaren Kouluranta 7
KORPILAHTI Kotamaki, Kirkonmaki, Mantykangas 14

Saakoski

Tikkala

Paivanvarjontien kaavamuutos

Laivuritie 2** 2

91

*Lisaksi 4 yksityisen AO-tonttia

**Kaavamuutoksen kdynnistaminen Paivanvarjontien
kaavamuutoksen jalkeen tonttikysynnan perusteella

Vuonna 2026 uutta markkinoitavaa
on tulossa ainoastaan Kauramadesta.
Tammirinteen markkinointi on
siirtynyt kaavan jatkovalituksen
vuoksi ja Lehtisaaren molemmissa
kaavoissa tonttirajoja tdsmennetaan
kaavamuutoksella, mika siirtaa
markkinointia vuodella eteenpadin.

Tonttimarkkinoinnin aikataulut
tarkentuvat kaavojen etenemisen
myota ja uusien tonttien maaraa
saadelladn olemassa olevan
tarjonnan perusteella. Esimerkiksi
Tunnelinmaen ja Haapaniemen
uuden tonttitarjonnan ajoitus
maarittyy taman mukaan.
Tavoitteena on, ettd keskeneraiset
alueet rakentuvat kohtuullisessa
aikataulussa.

Uudet tontit markkinoidaan
paasaantdisesti vasta infran
valmistuttua, jolloin alue ja tontit
ovat hakijoille selkeammin
hahmotettavissa ja rakentaminen on
mahdollista aloittaa nopeasti.
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TUOTTAJAMUOTOISET PIENTALOTONTIT 2026-2035

Ohjelmoinnissa

paapaino on kaupungin

maalle sijoittuvissa

kohteissa. Mukana on

my0s yksittaisia
yksityisen maalle
kohdistuvia

kaavamuutoskohteita.

2026 kaupungin
markkinoinnissa
olevat kohteet

Kaupungin tontit
markkinoidaan
paasaantoisesti vasta
infran valmistuttua,

jolloin tonteille paasee

rakentamaan heti.

asemakaavan vaihe

MARKKINOINTIAJANKOHTA/RAKENTAMAAN PAASEE

-m?
vi v ev hyvval kaupungink n;/ksityisen 2026 2027 2028 2029 2030 2031-2035
KUOKKALA Salmiranta A 9600 6200 X X
LOHIKOSKI Apilakaari* AR 5230
KELTINMAKI  |Ytamytyjarvi il . AP 2000
Mustalampi: Rajalammentie 2 X
HALSSILA Ylsaitankatu 6 X X
HUHTASUO Huhtakeskus AR 1200 X
Karpalokuja 5 X X
VAAJAKOSKI-  |Tammirinne B so-22e8] 8560
JYSKA Hakasenraitti AP X
PALOKKA Lansi-Palokan liilkuntapuiston ympéristo AP 1400
Pappilanniitty AR 2350 X
Heikkila AO-2,AP 1400 X X
Nuutinkorpi AR,AP n. 5000 X X
Savulahden pelto AR,AP n. 10000 X
Savulahden laajennus ARAP n. 20000 X
TIKKAKOSKI Lennostontie/Tehtaankatu AP 1018 1018
KAURAMAKI  [kauramakili AP,AY 4410 700 X
Yla-Kauramaki AR,AP n. 17000 X X
SAYNATSALO |saynitsalon kouluranta** AKPY 2400
Lehtisaaren Kouluranta AO-2 360
Lehtisaaren pesulan ranta AP 840 840
KORPILAHTI Teletie ja Martinpolku AP 1200 X
*Arvio kaupungin vapaaseen markkinointiin tulevasta rakennusoikeudesta X kaupungin

**Ajoitus tdsmentyy kysynnan mukaan
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KERROSTALOTONTIT

KAAVAVARANTOA ON RITTAVASTI USEAMMAN VUODEN ASUNTOTUOTANTOTARPEISIIN

TAVOITTEET

TILANNE 12/2025

Kaavoitetaan vuosittain
keskimaarin 50 000 k-m?2
kerrostalotuotantoon.

Tavoitteen toteutuminen lasketaan kolmen
edellisen vuoden keskiarvona hyvaksytyista
kaavoista. Sisaltaa kaupungin ja yksityisen
maalle tehtavat kaavamuutokset.

Ei toteutunut: Vuosina 2023-2025 kaavoitettiin keskimaarin

39 200 k-m? / vuosi. Kaavoituksen paapaino on ollut 140 000
pientalo- ja tydpaikkatonteissa. 120 000
.. - . .. . 100 000

Vuonna 2025 hyvaksytyt kaavat: Astrémin huvila, Sepankatu 16, Lansi-
Palokan lilkkuntapuiston ymparisto, Kurjenkuja 2 80 000
60 000
Arvio vuodesta 2026: Maara jaa alle tavoitteen. Yksittaisin laajin 20,000

asemakaava on Kukkulan aloituskortteli. Yksityisten kaavamuutos-
hakemusten maara on edelleen matala ja kaupungin maalle 20 000
kaavoitettavien kohteiden aikataulu on muuttunut alkuperaisesta.

Yllapidetdan 5 vuoden
asuntotuotantotarvetta vastaava
maara asemakaavavarantoa eli
250 000 k-m2.

Toteutunut: Kaavavarantoa kaupungin ja yksityisen maalla
on yhteensa 344 600 k-m2. Suhdanteista riippuen tama
vastaa noin 5-7 vuoden kerrostalotuotantoa. Suurin osa
varannosta on yksityisen maalla (58 %).

Kerrostalovarannon laatua on arvioitu tarkemmin taman
vuoden ohjelman erityisteemassa. Sijainniltaan otollista
kerrostalovarantoa on yhteensa noin 247 600 k-m?2. Tasta
yksityisen osuus on yli 70 %.

Kaavoitetut AK-tontit k-m2

2010-2025

L i D D D D s D

W kaupungin myksityisen

2021 I
2022 N
2023 N

2024 N
2025 INEEm
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UUDET KERROSTALOTONTIT 2026-2035 A o oo

vi lv ev hyv. val. kaupungin yksityisen 2026 2027 2028 2029 3035 olevavaranto

KESKUSTA Yrjénkatu 36 1650 86 000 k-m”
Lyseon kortteli* X mm. Kauppakulma, Tourulan
_ o Léylykatu 5-7 3500 3500 g ”ﬂ” I’:a/ev":k”t” SO
Ohjelmointitaulukossa on seka Kyliikinkadun korttell. Lisaksi
Tellervonkatu 5 2400 Hippos 15 000 k-m 2 (aloitus
kau pungin _etta ykS Ityl Sen Sepénkatu 3 4900 riippuvainen Hippos-hankkeen
maalla olevia kerrostalo- Kortteli 9:n eteldosa 4400 etenemisestd)
kOhtEIta. X_merklnta kuvaa Voionmaan koulun tontti 5500 X
tavoltetta, mi [loin alueelle Kangas kaavoitetaan 60000 Infraa toteutetaan siten, ettd Kankaan osuus
paa seera ke ntamaan (kaava g vaiheittain Jyvéaskylan vuotuisesta kerros- ja rivitalotuotannosta
: ; : ; ; kaavoitetaan 75000 |kei®lrathirsRsakdritelh asemakaava (20 000 k-m?
lainvoimainen ja tarvittava Kukkula wasvateta 000 |kaymmines ( )\ kangas 24.000 k-m”
infra toteutettu). Suuremmissa - - -
kohtei inf X Ratapihan siltakorttelit X X
(0] telgsa.ln'r_an toteutus Ja Keskikatu 24 2000 X
markkinointi Ja ksottuvat Keskustan muut kohteet "Kehi Vihredn Tavoitteena kdynnistaa uusia kaavoituskohteita
useammalle vuodelle. sylissa" X uuden keskustavision mukaisesti.
KUOKKALA Samulinniitty 5050
2
Syéttajankatu 10-12 7310 X S
- mm. Samulinniitty, Suuruspaa
Kuokkalan louhimo 23000 X
KORTEPOHJA Kortepohjan kirjaston kortteli 7750 X 7800 k-m? Kortenitty ja
2026 kau pu ngl n Kortepohjan keskusta: seuraavat vaiheet n. 25 000 X X X Kortepohjan keskusta
markkinoinnissa olevat HUHTASUO 35 000 k-m”
kohteet (alustava) Huhtakeskus** 8000 Kangastrinne, Vaérajérvi,
Huhtakeskuksen ympéristo
. HALSSILA Heti rakennettavissa olevaa varantoa 5 200 k-m*
X kaupungin —————
JYSKA-VAINOLA |Jokivieru X X 6 200 k-m*? Véinélénpelto
VAAJAKOSKI Varassaari-Haapalahti X X 13 000 k-m? Vaajakosken
Vaajavirranranta 20000 X keskusta ja Savonmdki
B PALOKKA- Linsi-Palokan liikuntapuiston ymparisto*** 10050 2
*Tasmentyy kaavoituksen edetessa sisaltyyko P yme Y
kaavaan myds asumista. Ajoitus Kytkeytyy Saarijérventie 47-51 2500 13500 [ X (yks,) X (kaup.) |Savulahti, Norola, Olavintie
kirjastoratkaisun etenemiseen. Saarijarventie 4 ja 8 5900 X
** Tasmentyy Huhtakeskuksen kehittamisen 5
edetessa TIKKAKOSKI Heti rakennettavissa olevaa varantoa n. 4 500 k-m
***Ajoitus Savulahden kaavavarannon
totethumisen mukaan KELJONKfNGAS' Heti rakennettavissa olevaa varantoa n. 38 000 k-m >mm. Kauraméessé, Keljonkankaan keskustassa ja Astrémissa. Kauraméaen varannon
sk kpalveluasumisen kohde KAURAMAKI muuttamista pienimuotoiselle rakentamiselle selvitetdén.
KORPILAHTI Teletie ja Martinpolku***** 1500 | | | X | | |Ei kerrostalotonttivarantoa




UUDET KERROSTALOTONTIT 2026-2035
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maalla olevat tontit)

B Heti rakennettavissa
B 2026-2029
2030-2035

TIKKAKOSKI

KORPILAHTI

____________

Kerrostalotonttien kaavavaranto on
kasvanut rakentamisen matala-
suhdanteen vuoksi. Heti rakennettavissa
olevia tontteja on ympari kaupunkia,
joista suurin osa on yksityisen
omistuksessa. Heikko taloustilanne on
vahentanyt toistaiseksi yksityisen maalle
sijoittuvien kerrostalojen
kaavamuutoshakemuksia.

Uudet kerrostalotontit sijoittuvat
paaasiassa keskustaan, Kankaalle,
Kukkulaan seka aluekeskusten ytimiin tai
niiden valittdmaan laheisyyteen.

Pitkaan markkinoinnissa olleiden
toteutumattomien kaupungin
kerrostalotonttien potentiaalia
kaavamuutoksiin, esim. pieni-
muotoisempaan rakentamiseen
tullaan selvittamaan.

Jyvaskylan keskustan kehittamista ohjaa
parhaillaan laadittava Tayden kympin
keskustavisio, jonka tavoitteena on
vahvistaa keskustan elinvoimaa ja luoda
ymparisto, joka tarjoaa asukkaille ja
yrityksille tayden kympin kokemuksen.
Keskustavisio tukee myos keskustan
taydennysrakentamista.
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RAKENNUSLIIKKEILLE SUUNNATTU TONTTITARJONTA:

TUOTTAJAMUOTOISET PIENTALOTONTIT ja KERROSTALOTONTIT
TARJONTA PAINOTTUU LAHIVUOSINA TUOTTAJAMUOTOISIIN PIENTALOTONTTEIHIN

TAVOITTEET

TILANNE 12/2025

Tarjotaan tuottajamuotoiseen
pientalotuotantoon seka
kerrostalotuotantoon vuosittain
vahintaan 15 000 - 20 000 k-m?2
uusia tontteja.

Lukuun lasketaan myds asemakaava-
vaiheessa avoimella menettelylla tarjotut
tontit (kumppanuushaut). Kumppanuus-
kaavoituksessa tulevat rakennuttajat ovat
mukana laatimassa asemakaavaa
yhteistydssa kaupungin kanssa.

Toteutui lahes tavoitteen mukaisesti: Uutena

markkinointiin tuli vuonna 2025 yhteensa 14 600 30000

k-m2, 25 000
. . 20000

Vuoden 2025 markkinointiin tulleet uudet tontit:

«  Samulinniitty (AK, AR, AP): 4 800 k-m?2 15000

«  Vainolan Aijalantie 7 (AK): 6 200 k-m? 10 000

. Linnantie 1 (Y, palveluasumisen tontti): 1 546 k-m?

. Lehtisaaren kouluranta (A): 600/850 k-m?2 > 000

. Savulahti Koukkukatu (AKR): 1200 k-m? 0

. 2019 2020 2021
Arvio vuodesta 2026:

Tavoite ei tayty. Uusia tontteja on tulossa markkinointiin n. B AK
7 600 k-m? (Kauramadki, Lehtisaaren pesulan ranta,

Lennostontie ja Samulinniittyn AKY-tontinluovutuskilpailu).

Lisaksi markkinointiin on tulossa tontteja, jotka kaupunki on jo

aiemmin luovuttanut ja sittemmin ostanut takaisin yksityiselta

(Tikanranta ja Pupuhuhta).

Lahivuosina maarallisen markkinointitavoitteen saavuttaminen
jatkuu haasteellisena. Asumisen kaavoituksen painopiste on
tuottajamuotoisissa pientalotonteissa eika uuden
kerrostalotonttitarjonnan lisaaminen ei ole nykyisessa
taloudellisessa suhdanteessa tarkoituksenmukaista.
Rakennusliikkeille suunnattu uusi tonttitarjonta kohdistuu siten
padasiassa pienimuotoiseen asuntotuotantoon, jonka
kysynnan odotetaan elpyvan kerrostalotuotantoa nopeammin.
Tama kuitenkin tarkoittaa, ettd markkinoille tulevien tonttien
kokonaisrakennusoikeus jaa lahivuosina alle asetetun 15 000
k-m?2 tavoitteen.

Uudet markkinoidut AK ja A/AR/AP-tontit
2020-2025

2022 2023 2024 2025

A/AR/AP
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JYVASKYLAN KAUPUNGIN VISIONA ON

OLLA HIILINEUTRAALI VUONNA 2030 JA

PAASTOTON VUONNA 2040

m Tielilkenne aiheuttaa Jyvaskylassa noin kolmanneksen
kasvihuonekaasupaastoista. Kestavan ja vahapaastdisen
yhdyskuntarakenteen edistaminen on yksi Kymppi®R-
ohjelman keskeisista tavoitteista. KymppiR-ohjelma ohjaa
uutta asuntotuotantoa etenkin keskuksiin ja parhaan
palvelutason joukkoliikenteen [aheisyyteen. Ndin asukkaat

voivat arjessaan helpommin valita kestavia liikkumismuotoja.

= Jyvaskylassa autoistuminen on pysahtynyt viimeisen
kymmenen vuoden aikana. Samalla kavelyn ja py6railyn
osuus on kasvanut. Vuoden 2021 henkildliikenne-
tutkimuksen mukaan kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
osuus on yhteensa 44 %. Alle 3 km matkat tehdaan usein
kavellen tai pyoralld, mutta lisaamisen varaa on yha.
Erityisesti pyorailyn osuutta voidaan viela merkittavasti
kasvattaa alle 7 km matkoilla.

= Kavelya ja pyorailya voidaan edistaa monin keinoin. Naita on
koottu vuoden 2025 alussa hyvaksyttyyn |yvaskylan kavelyn

ja pyorailyn edistamisohjelmaan. Joukkoliikenteen osalta

kaynnissa on uuden Linkki Tulevaisuuteen 2040 -kehittamis-

ohjelman laadinta, joka etenee paatéksentekoon syksylla
2026.

Jyvaskylan TAVOITE: Kasvatetaan
kulkutapaosuus vuonna kestavan liilkkumisen
2021

(kavely, pyoraily ja
joukkoliikenne)
yhteenlaskettu

kulkutapaosuus 55

prosenttiin vuoteen
2030 mennessa.

26% jalankulku

pyoraliikenne

m joukkoliikenne
12% = henkildauto

muu Tavoite on kirjattu Jyvéskylén
kaupunkiseudun ja valtion
valiseen MAL-sopimukseen

Kulkutapaosuudet matkan pituuden mukaan
Jyvaskylan seudulla 2021

100%

80% . I
60%
40%
20%

0%
0-1km 1-2km 2-3km 3-5km 5-7km 7-10km 10-20 km 2050km 50100 yli 100 km
(78 %) (65 %) (48 %) (41 %) (21 %) (24 %) (7 %) 7 %) 4%) (19 %)

jalankulku pyoraliikenne M joukkoliikenne M henkildauto muu

Suluissa kestavien kulkumuotojen osuus.
Lahde: valtakunnallinen henkil6liikennetutkimus 2021. Uusi valtakunnallinen henkiloliikkennetutkimus on
kaynnissa ja tulokset ovat kaytettavissa vuonna 2027.
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KAVELYN JA PYORAILYN KULKUTAPA- ;
OSUUTTA KASVATETAAN PARANTAMALLA A
TARKEIMPIEN VAYLIEN LAATUA, JOIDEN / \

"'
TR

pyoraliikenteen ehdoilla korkealla mutta yleensa hieman paareittia alhaisemmat.
laatustandardilla.

TOTEUTUSTA KYMPPIR-OHJELMA OHJAA.

Paaverkkoon kuuluvat:

1. Padreitit 2. Aluereitit

Yhdistavat pyoraliikenteen saavutettavuus- Yhdistavat paikalliskeskuksen kaupunki-
alueella olevan aluekeskuksen kaupunki- keskukseen tai aluekeskukseen tai naihin
keskukseen. Paareiteilld on eniten kayttajia ja johtavaan paareittiin. Pyoraliikenteen

reitti suunnitellaan yleensa nopean aluereittien laatuvaatimukset ovat korkeat,

Paareitteja 80 km:
toteuma 14 %

Paa- ja alue-
reitteja
yhteensa
Aluereitteja 130 km:

toteuma 8 %

Tavoite ei toteutunut vuonna 2025. Kavelyn ja
pyorailyn paareitteihin investoitiin yhteensa 1,2 milj. €.
TAVOITE: Kunnallistekniikan
investointiohje|massa varataan Vuonna 2025 toteutetut kohteet (pituus yhteensa 1 150 m)
= ; T TRTR Vaajakosken paareitti valilla Viherlaakso, Rauhalahden
kavely.n Je pyorailyn pEEn e \gmaljaitos - Ka?nmintie
aluereittien toteuttamiseen @ Nisulankadun paareitti valilla Wilhelm Schildtinkatu -

3,0 milj. € / vuosi. Kisakadun jatke
©Kilpisenkadun paéreitti valilld Hannikaisenkatu-Kauppakatu

(Kirkkopuiston korttelin kohta)

vd
| 50

Paareitti - osittain tai kokonaan
parannettava

Aluereitti - osittain tai kokonaan
parannettava

Toteutettu
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KAVELYN JA PYORAILYN PAAVERKON -
KOHTEIDEN OHJELMOINTIA OHJAAVAT -

USEAT ERI TEKIJAT. PAKPAINO ON Ve
LAHIVUOSINA KESKUSTAN LAHEISYYDESSA N |

= Kysynta ja laatupuutteet
Kaytetyimmat mutta laadultaan heikoimmat vaylat ovat
ensisijaisia parantamiskohteita. Parantamistoimenpiteiden
ensisijainen painopiste keskustan ldheisyydessa ja paareiteill,
joissa liikennemaarat ovat suurimmat.

p ; l o [ -]
/ Moo Yo
{ ‘% \‘Q\

Yhdistaminen muihin investointeihin

Pyoravaylia on tarkoituksenmukaista toteuttaa
samanaikaisesti muiden valttamattémien parannustodiden,
kuten katujen kunnossapidon seka energia- ja vesihuollon
investointien kanssa.

Yhteisrahoituksen mahdollisuudet

Osa pyodraliikenteen kehittamiskohteista toteutetaan osana
kaupungin ja valtion yhteisrahoitteisia keskisuuria tai suuria
infrahankkeita, kuten Valtatie 4:n Palokan ja Vaajakosken
hankkeet, tai osana MAL-sopimusta ohjelmoitavia pienia MAL-
hankkeita.

Riikka Kastelehto



KAVELYN JA PYORAILYN PAAVERKON OHJELMOINTI

| e paareitti e aluereitti Yhteysvili 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Summa
KESKUSTA |[Kilpisenkadun p&éareitti ® |Hannikaisenkatu-Kauppakatu 300 000 600 000
Hippoksenpuiston paareitti @® [AaltoAlvarin liittyma-Keskussairaalantie 300 000 300 000
Hannikaisenkadun paareitti ® [Cygnaueuksenkatu-Kalevankatu 1200000 [ 300 000 1500 000
Nisulankadun paareitti ® |Wilhelm Schildtinkatu-Pitkakatu 50 000 150 000 400 000
Rautpohjan-/Keskikadun aluereitti ® |Voionmaankatu-Keskussairaalantie 500 000 500 000 1 000 000
Kalevankadun paareitti @® |Puistokatu-Hannikaisenkatu 100 000 250 000 350 000
Hannikaisenkadun paareitti ® [Cygnaueuksenkatu-Alvar Aallon katu 400 000 400 000
Kankaanrannan silta @® |Kankaanpuisto-Rauhankatu 3000 000 | 3000 000 6 000 000
Kalle Rutasen polun ja Jyrsijankadun paareitti ® ([Pitkdkatu-Voionmaankatu 200 000 300 000 500 000
Yliopistonkadun paareitti - ita ® (Kilpisenkatu-Puistokatu ([ J ([ J -
| Voionmaankadun paareitti - lansi ® ([Keskikatu-Palokunnankatu [ J -
POHJOINEN |Rajakadun paareitti ® |[Sepénkatu-Puistokatu 100 000 | 500000 | 200000 800 000
Ruokkeentien paareitti (MAL) @® |Laajavorentie-Korppumaentie 300 000 300 000 600 000
Ruokkeentien paareitti (Palokanorsi) (MAL) ® [Ritopohjantie-Korppumaentie 500 000 500 000 1 000 000
Pohjoinen (Tikkakosken suunnan) aluereitti Jokelantie ja St 642 (Kirrin etl.) ® [Jokelantie - St 642 (Kirrin eritasoliittyma) 300 000 300 000 600 000
Autiokankaantien (16707) aluereitti - keskiosa (MAL) ® [Mutkapera-Hautausmaan liittyma =
| Puuppolantien (16690) ja Autiokankaantien (16707) aluereitti (MAL) @® |Hautausmaan liittyma-Mehtolantie -
ITA Vaajakosken paareitti - Viherlaakso ® ([Rauhalahden voimalaitos-Kammintie 50 000 350 000
Vaajakosken paareitti - itdosa* ® |Jyskadn satama - Vaajakoskentie ([ J ([ J -
Haapaniementien aluereitti* ® |Vt4-Pellonpéantie o =
Vaajakosken paareitti - keskiosa* ® |Akkalankuja-Jyskadn satama [ J [ ] =
| ETELA Satama- ja Siltakadun paareitti @ |Lutakonaukio-Survontie 500 000 500 000
Siltakadun paareitti ® ([Survontie-Pohjanlahdentie 100 000 100 000
Pohjanlahdentien paareitti ® (Siltakatu-Hameenpohjantie 800 000 800 000
Keljonkankaantien aluereitti ® (Kylmalahdentie-Lotilantie 500 000 500 000 1000 000
Lansi-Paijanteentien paareitti (osit.MAL) @® |Purokatu-Valimontie 1500 000 | 1 500 000 3000 000
| Tilkunlammentien aluereitti @ |Tilkunmaentie - Kauraméaen koulu () -
LANSI Vesangantien paareitti - ita ® |Palokunnankatu-Nisulankatu 200 000 200 000
Keskussairaalantien paareitti - lansi @® |Valajankatu-Kyllon terveysaseman pysakki 200 000 200 000
M€ 3,2 4,1 3,3 3,3 4,0 3,0

*Ajoitus kytkoksissa Vt 4 Vaajakosken kohdan hankkeen toteutukseen, ajoitus arvio
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o . . . 1 Hannikaisenkadun paareitti
Tikkakoski KAVELYN JA PYO RA”.YN 2 Hippoksenpuiston paareitti
t PAAVERKON SANEERAUKSEN 3 Rajakadun paareitti
OHJELMO' NTI 4 Satama- ja Siltakadun paareitti
25 g 5 Keskussairaalantien pdareitti - lansi
6 Keljonkankaantien aluereitti
2% 7 Tilkunlammentien aluereitti
8 Rautpohjankadun ja Keskikadun
aluereitti
9 Eggerzelikttéitasen polun ja Jyrsijankadun 2027
10 Ruokkeentign itdosan paareitti - ita 2027
(Palokanorsi)
11 Ruokkeentien itdosan paareitti - Iansi 2027
12 Siltakadun paareitti 2027
9/ 21 13 Pohjanlahdentien p&areitti 2027
14 Vesangantien paareitti - ita1 2027
2N 15 Pohjoinen (Tikkakosken suunnan)
I 19} aluereitti Jokelantie ja st 642 (Kirrin 2028
9 eritasoliittyma)
gé (4] S 4 16 Lansi-Paijanteentien ja Valimontien 2028
- 18 paareitti o
-3 12 17 Kalevankadun paareitti 2029
18 Hannikaisenkadun paareitti - Alvan
Ka . 3t hankk Aallon katu-Cygnaeuksenkatu 2023
aynnistyvat hankkeet 13 19 Vaajakosken paareitti - itdosa 2029
_.. 2026 20 Haapaniementien aluereitti 2029
m— 057.2028 21 Kankaanrannan silta 2030
22 Yliopistonkadun paareitti - ita 2030
2029— 23 Voionmaankadun paareitti - 1ansi 2031
24 Vaajakosken paareitti - keskiosa 2031
Padreitti - osittain tai kokonaan parannettava 16 25 ﬁggigg;ﬂ; l{l\il?ﬁ\rl]_t-lreanhgiszl?zgsiguﬁir s;l:;cfjlv_a)
"""" Paareitti - osittain tai kokonaan rakentamaton 26 Puuppolantien (16690) ja
— Aluereitti - osittain tai kokonaan parannettava Autiokankaantien (16707) aluereitti
________ etela (MAL-rahoituksesta riippuva) 39

Aluereitti - osittain tai kokonaan rakentamaton



1 aF

T

/4

\ )

KUTUK
INVESTOINTEI

5. VAIKUT

\\\
N



KYMPPIR-OHJELMAN KOHTEET KUNNALLISTEKNIIKAN INVESTOINTIOHJELMASSA
PAINOPISTE SIIRTYY TAYDENNYSRAKENTAMISEEN SEKA TULEVIEN SUURHANKKEIDEN ENNAKOINTIIN

Kunnallistekniikan investoinnit 2021-
2025 (milj. €)

30
20

10

2021 2022 2023 2024 2025

B Viherpalvelut Muut katupalvelut ja satamapalvelut

B Katujen saneeraukset B Uudet tyopaikka-alueet

M Erilliset kevyen liikenteen vaylat m Uudet asuntoalueet

Keskimaarainen investointitaso / vuosi seka %-
osuus kunnallistekniikan investointiohjelmasta

2016-2020 2021-2025
A\ uudet 4 milj. € 2,5 milj. €
ﬂ asuinalueet (20,8 %) (10,5 %)

tiedot saatavilla

liikenteen vuodesta 2018 lahtien

vaylat

+ || erilliset kevyen
o) 1,7 milj. € (7,2 %)

Vuosina 2021-2025 uusien asuinalueiden investoinnit jaivat selvasti edellista
viisivuotiskautta pienemmiksi, koska asuinrakentamisen painopiste on
siirtynyt yha vahvemmin taydennysrakentamiseen. Vuonna 2025 investoinnit
uusiin alueisiin olivat poikkeuksellisen vahaiset (alle 0,6 milj. €), silla useiden
alueiden toteutus viivastyi kaavavalitusten vuoksi. Vuonna 2026
kunnallistekniikan toteutuksessa panostetaan erityisesti Kauramakeen, koska
alueelle myonnetty ARA:n kunnallistekniikka-avustus on kaytettava kuluvan
vuoden aikana.

KymppiR2026-ohjelman perusteella uusien asuinalueiden vuotuinen
investointitarve vaihtelee lahivuosina 2,7-4,2 milj. € valilla. Kunnallistekniikan
kokonaisinvestointitarve kasvaa vuosina 2027-2028, jolloin toteutetaan vt 4:n
Palokan kohdan parannus, josta kaupungin osuus on 11 milj. €. Vuoden 2027
investoinneista paatetaan syksylla 2026 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa. Mahdollisten talouden sopeuttamispaineiden
vuoksi KymppiR-ohjelmointia voidaan joutua tarkistamaan.

KymppiR-ohjelman tavoitetaso kavelyn ja pyorailyn paaverkon toteuttamiseen
on 3 milj. €/ vuosi. Tavoite on saavutettavissa, mikali hankkeiden suunnittelu
etenee ohjelman mukaisesti.

Jyvaskylalla on tulevina vuosikymmenina edessaan useita maantie- ja
katuverkon kehittamishankkeita, joiden rahoitustarpeet on tunnistettava
ajoissa. Hankkeet on koottu sivulle 42. Lisaksi kunnallistekniikan uusimiseen
panostetaan erityisesti keskustan alueella julkisten suurhankkeiden
toteuttamisen myota.
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MERKITTAVIMMAT KATU- JA MAANTIE-
VERKON KEHITTAMISHANKKEET

Kustannusarviot suuntaa antavia

Paatetyt hankkeet

Vt 4 Palokan kohdalla ja Ruokkeentien itdosa

* Yhteisrahoitteinen MAL-hanke, jonka rakentaminen alkaa kevaalla 2027. Urakkakilpailutus
loppuvuonna 2026.

» Kokonaiskustannus 26,5 milj. € (kaupunki 11 milj., valtio 15,5 milj.)

Todennakoisesti 10 vuoden kuluessa toteutuvat

e Kauppakatu vililld Aren aukio - Seminaarinaukio
» Kauppakatu uudistuu monikayttoiseksi, kaupunkikuvallisesti kiinnostavaksi ja viihtyisaksi
kaupunkitilaksi, joka yhdistaa erilaiset toiminnalliset tarpeet, kult.hist. arvot ja kaupunkivihrean.
+ 1.vaiheen katusuunnittelu aloitettu kevaalla 2026 (kavelykatuosuus Aren Aukio-Kilpisenkatu).
+ n.810milj. €

9 Vt 4 Vaajakosken kohd. ja Aholaita-Haapalahti meluntorjunta
+ Ensisijaisesti TEN-T ydinverkon valtatien sujuvuus- ja turvallisuushanke. Myds kaupunkiliikenteen ja
maankayton hybtyja.
+ Valtion vaylaverkon investointiohjelman 2026-2034 luonnoksessa prioriteettiluokassa 1, johon
kuuluvat hankkeet on tunnistettu investointiohjelmaan valituista hankkeista kaikkein tarkeimmiksi.
* n.225,0 M€ (kustannusjako avoin)

Myéhemmin - ei ajoitettavissa

0 Vt 4 Jyvéaskylan kohdalla (Aholaita-Lohikoski)
» TEN-t ydinverkon ja katuverkon sujuvuus ja liikkenneturvallisuus, kaupunkikehitys.
+ Eisisally valtion vaylaverkon investointiohjelmaan 2027-2034.
» Tiesuunnitelmaa (2019) ei toteuteta sellaisenaan vaan suunnitteluratkaisua uudistetaan kdynnissa
olevassa esisuunnittelussa. Kohde suunnitellaan osittain uudelleen.

9 Vt 9 Aholaita-Pumperi
+ Sisaltad mm. Satamakadun ja Mattilanniemen tasoliittymien kehittdmisen eritasoliittymiksi,
jalankulun ja pydrailyn alitus- ja ylitysjarjestelyjd, Ristonmaan eritasoliittyman taydennykset ja vt 9
paasuunnan muutoksen Pumperissa.
+ Esisuunnitteluvaiheessa. Aluevaraussuunnitelma kdynnistynyt 2023 ja valmistuu 2026.
+ Toistaiseksi ei kustannusarviota. "Tydluku” 115,0 M€

Koillisen kehdkadun ita- ja lansiosat

» Seppalankankaan ja Palokankaan teollisuus-, tydpaikka- ja logistiikka-alueiden saavutettavuuden
seka huoltovarmuuden parantaminen, alueiden valisen saavutettavuuden kohentaminen ja
maankayton mahdollistaminen. Osa kehatieta rakennetaan Itdisen Seppalankankaan rakentamien
yhteydessa

* Yht.n.31,0 M€

Sifoy

e Laukaantien 2. vaihe (uudelleenarvioitava)

» Jatketaan Laukaantien (st 637) 2+2 ratkaisua valille Sorastajantie-Kuormaajantie. Toteutetaan 1.
vaiheessa tekematta jaaneet paasuunnan parannukset, loput tonttiyhteydet, jalankulku- ja
pyoravaylat jne. Kustannus n. 19,0 M€.

* Kuuluu tekeilla olevaan st 637 hankearvioitiin Jkl-Laukaa. Tiesuunnitelma vuodelta 2013 (osittain
hyvaksytty ja vanhentunut).

+ Mahdollinen koillisen kehakadun toteuttamisen arvioidaan vahentavan merkittavasti Laukaantien
liikennemaaraa Poratien liittyman etelapuolella. Hankkeen toteutus muuttaa aiemmin ajatellun
hankkeen edella kuvattua sisaltéa. Parantamistarve riippuu koillisen kehakadun toteutuksesta.

0 Lantisen kehidn pohjoisosa vililla vt18/23 -vt4
+ Pitkamatkaista ja seudullista liikennetta valittdva kehatie. Rakennetaan seututietasoiseksi maantieksi.
Esisuunnitelma vuodelta 2023.
* n.71,0 M€ (kustannusjako avoin)
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YHTEENVETO 1/2

Vaestonkasvu hidastui selvasti vuonna 2025. Kasvu jai alle 1000 asukkaan ensimmaista kertaa sitten 1990-luvun
lamavuosien. Kuntien valinen nettomuutto jatkui toista vuotta lievasti tappiollisena. Erityisesti Helsinki ja Tampere vetavat
nuoria aikuisia ja kilpailu osaajista kasvaa. Tyollisyystilanteen parantaminen on ratkaisevaa kehityksen kdantamiseksi.

Asuntotuotanto jatkui poikkeuksellisen matalana. Merkittdvaa kaannetta valmistuneissa asunnoissa ei ole odotettavissa
viela vuoden 2026 aikana. Heikko kuluttajaluottamus, rakentamisen ndkymat ja geopoliittinen epavarmuus jarruttavat
rakentamista. Alkuvuodesta 2026 mydnnettyjen lupien perusteella on kuitenkin nahtavissa kasvua.

Valtion tukema tuotanto on tasoittanut suhdannekuoppaa. Jatkossa maara tulee vahenemaan jatkossa nykyisen
hallitusohjelman linjausten mukaisesti. Odotettavissa on, ettd kerrostalorakentaminen keskittyy jatkossa aiempaa
suppeammalle alueelle, jolla on sijaintinsa puolesta parhaat edellytykset vapaarahoitteiselle tuotannolle. Kysynta
painottuu todenndkadisesti aiempaa vahvemmin keskustaan ja sen [ahiymparistoon seka Kankaalle ja jatkossa myds
Kukkulaan. Keskustan ulkopuoliset aluekeskukset voivat silti olla hintatasoltaan kilpailukykyisia, jos maantasopysakodinti on
mahdollista ja lahiymparistdn palvelut ovat riittavan hyvat.

Kaupungissa toimivien rakennusliikkeiden monipuolisuus edistaa hankkeiden toteutumista myos heikommassa
markkinassa. Uusien toimijoiden saaminen markkinoille on siten tavoiteltavaa.

Kerrostalotonttien osalta lainvoimaista kaavavarantoa ja uusia kaavoituskohteita on ohjelmassa laskennallisesti vahintaan 10
vuoden tarpeisiin. Yksityisen omistuksessa olevat tontit ovat sijainniltaan paasaantoisesti kerrostalorakentamiseen otollisella
sijainnilla. Sen sijaan osa kaupungin tonttitarjonnasta varannosta on suhteellisen vanhaa tai tontit eivat vastaa
sijainniltaan tai mitoitukseltaan taman hetkista kysyntaa, eivatka ne nain ollen toteudu sellaisenaan ilman
muutostoimenpiteita. Kaupungin omistamien tonttien soveltuvuutta ja kaavamuutosmahdollisuuksia esim.
pienimuotoisemmalle rakentamiselle selvitetaan yhdessa rakennusliikkeiden kanssa.
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YHTEENVETO 2/2

Kaupungin aktiivisen maapolitiikan rooli korostuu jatkossakin, erityisesti valtion tukeman tuotannon edellytysten
edistamisessa. Hyvilla sijainneilla, kaupungin maalla olevien kerrostalotonttien riittdva varanto on tarkeaa myos
tontinmyyntitulojen kannalta.

Omakotitontteja on kaavoitettu tavoitteen mukaisesti ja varanto on kuluvan vuoden aikana noussut tavoitetasolle (300
tonttia). Tontteja on viime vuosina luovutettu keskimaaraista vahemman ja myds tana vuonna jaadaan alle tavoitteen.
Talouden suhdanteiden lisaksi tahan ovat vaikuttaneet kaavavalituksista johtuneet markkinoinnin viivastykset. Toisaalta tama
on parantanut aiemmin markkinoille tulleiden tonttien menekkia. Lahivuosina markkinointiin tulee tontteja pitkaan
odotetuilta alueilta kuten Tammirinteelta ja suositun Kauramaen tonttimarkkinointi jatkuu syksylla 2026. Omakotitalojen
rinnalle pyritaan lisaamaan monipuolista pientalotuotantoa eri kohderyhmien tarpeisiin ja laajentamaan
ammattirakentajille suunnattua tonttitarjontaa.

Suurin osa uusista asumisen kohteista on taydennysrakentamista, joka ei vaadi uutta kunnallistekniikkaa. Uusien
asuinalueiden vuotuinen investointitarve vaihtelee Idhivuosina 2,7-4,2 miljoonan euron valilla. Investointitarpeet kasvavat
vuosina 2027-2028 valtatie 4 Palokan kohdan parannushankkeen myd6ta. Hanke on tarkea myds KymppiR-ohjelmalle, silla se
mahdollistaa uusien asuinalueiden kaavoittamisen Lantiseen Palokkaan. Kaupungilla on tulevina vuosikymmening edessaan
myds useita muita maantie- ja katuverkon kehittdmishankkeita, joiden rahoitustarpeet on tunnistettava ajoissa. Lisaksi
kunnallistekniikan uusimiseen panostetaan erityisesti keskustan alueella julkisten suurhankkeiden toteuttamisen myata.

Kavelyn ja pyorailyn paaverkon parantamiseen varattu 3 miljoonan euron vuosittainen investointitavoite toteutunee
lahivuosina, mikali hankkeiden suunnittelu etenee ohjelman mukaisesti.

Haastavassa markkinatilanteessa korostuu pitkajanteisen kehittamisen ja visionadrisen suunnittelun merkitys.
Esimerkiksi tekeilla oleva Tayden kympin keskustavisio suuntaa kehittamista yli suhdanteiden ja varmistaa, etta keskustan
elinvoimaa, saavutettavuutta ja vetovoimaa vahvistetaan johdonmukaisesti myos taloudellisesti epavarmoina aikoina. Tama
luo vahvan pohjan myds KymppiR-ohjelman tavoitteiden toteutumiselle.
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ALUEELLISESSA VAESTO-

KEHITYKSESSA NAKYVAT .. ceses VaestOmaaran kehitys vuosina 2010-2025
TAYDENNYSRAKENTAMINEN SEKA ~ MM?  jaennuste vuoteen 2040

LAAJEMPIEN UUSIEN PIENTALO- M 00 2055 2060 Muutos2010.2025 Muutos 20252040

VALTAISTEN ALUEIDEN Kantakaupunki 25236 32906 39200 7670 30,4 % 6 294 19,1 %
TOTEUTUMI N EN Kyparamaki-Kortepohja 10537 12 921 13200 2384 22,6 % 279 22%

Lohikoski-Seppalankangas 4647 4696 4600 49 1,1 % -96 -2,0 %

- Kantakaupungin sisélla vaestomaara on Huhtasuo 8691 9845 10 600 1154 13,3% 755 7,7 %
kasvanut etenkin keskustassa ja Kankaalla. Kuokkala 16909 18 487 19 500 1578 9,3% 1013 5,5 %

= Muita merkittavia vaesténkasvun Keltinmaki-Myllyjarvi 7513 7032 7 000 -481 -6,4 % -32 -0,5 %

painopistealueita ovat olleet Kortepohja, Keljo 5550 8 038 10 300 2488 44,8 % 2262 28,1 %
Mannisenmaki, Pohjois-Kuokkala,

: s e Halssila 5479 6 209 6100 730 13,3% -109 1,8 %

Keljonkangas, Kauramaki, Aijalanranta
sek3 Lantinen Palokka. Saynatsalo 3357 3124 3100 -233 -6,9 % -24 -0,8 %
e , , Tikkakoski-Nyréla 5458 5085 4 800 -373 -6,8 % -285 -5,6 %

= Vaestdmaaraltaan laskevia alueita ovat

olleet Keltinmaki-Myllyjarvi, Tikkakoski, Palokka-Puuppola 14515 17 613 20 000 3098 21,3 % 2387 13,6 %
Saynatsalo ja Korpilahti. Vaajakoski-Jyska 14595 15172 17 200 577 4,0 % 2028 13,4 %
Kuohu-Vesanka 2136 2 644 2700 508 23,8 % 56 2,1%
Korpilahti 5023 4558 4300 -465 -9,3% -258 -5,7 %
Ei tietoa 1193 1565 1600 372 31,2% 35 22%

YHTEENSA 130 839 149 895 164 200 19 056 14,6 % 14 305 9,5%



MYONNETTYJEN PIENTALOLUPIEN MAARA LASKI EDELLISVUODESTA

Vuosina 2010-2025 mydnnetyt omakoti- ja

paritaloluvat Jyvaskylassa
300

250

20

(@]

15

o

10

(@]

5

o

o

B Kaupungin luovuttamalle maalle
W Yksityisen maalle

B Yksityisen maalle, purettu rakennus

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Vuosina 2010-

12 maas.eudun
2025 8 1 % % osay;llilémaeava-

myonnetyista
pientaloluvista asemakaava-

askylassa : / mu
Jyvasky alueille 0% maaseutu
®  Yha suurempi osuus Jyvaskylaan rakennettavista pientaloista

rakennetaan asemakaava-alueelle. 2010-luvun alkupuolella
vuosittainen osuus oli keskimaarin 76 %. Vuonna 2025 osuus

oli 84 %.

= Omakoti- ja paritaloluvista Iahes puolet on mydnnetty
viimeisen 15 vuoden aikana kaupungin luovuttamalle maalle.
Kaupungin osuus on viime vuosina kaventunut.

= Pientalorakentamisessa paritalojen osuus on ollut joinakin

vuosina Jyvaskylassa huomattava. Joinakin vuosina paritalojen
osuus myonnetyista pientaloluvista on ollut jopa yli 40 %.
Vuonna 2025 osuus oli 21 %.

= Trendind pientalorakentamisessa nakyy huoneistoalan
pienentyminen. Vuonna 2025 Jyvaskylaan valmistuneiden
pientalojen keskimaarainen huoneistoala oli 118,2 m? /
asunto, kun se viela 2010-luvun alkupuolella oli
korkeimmillaan lahes 145 m-.
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Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri.

PURKAVA TAYDENNYSRAKENTAMISEN* KOROSTUU
KESKEISILLA SIJAINNEILLA

Vuosina 2020-2025 myénnetyt
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*Purkavalla tdydennysrakentamisella tarkoitetaan rakentamista, jossa vanha rakennus puretaan ja sen tilalle
rakennetaan uusi, yleensa suurempi ja tehokkaammin rakennusoikeutta hy6dyntava rakennus.

Kestavan liikkkumisen vyohyke
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SUURIN OMAKOTITONTTIEN
KYSYNTA OLLUT HYVIEN
(JOUKKO)LIIKENNE-
YHTEYKSIEN JA PALVELUJEN
AARELLA OLEVILLA
TONTEILLA

m  Merkittava osa uusista omakotitaloista rakennetaan
Jyvaskylassa kaupungin luovuttamille tonteille.

= Tonttien kysynta on vaihdellut paljon sijainnin
mukaan. Esimerkiksi kevaalla 2022 Kauramakeen
tuli yli seitsenkertainen maara hakemuksia
haettaviin tontteihin nahden.

= Vuonna 2025 ei tullut markkinointiin uusia tontteja
kaavavalitusten vuoksi. Vuonna 2024 kaupunki
luovutti pientalotontteja vain Ylamayramaesta.
Ylamayramaen vuoden 2024 tonttihaussa
hakemuksia tuli selkedsti vahemman kuin mita
tontteja oli tarjolla, mutta vapaaksi jaaneille
tonteille on tullut hyvin varauksia kuukausihaussa.

— Tonttitarjonnassa pelkan maaran varmistamisen
sijaan oleellista on kiinnittaa huomioita tonttien sijaintiin
seka huomioida rakentamisen suhdanteet.

4 \

Tunnelinmaki 0,2

Matinmaki 1,0

Savulahti 6,9 Mannisenmaki 3,7

e
Tuhkurinmaki 0,3 o
Haukkala 1,4

Ruoke 0,2

Yla-Mayramaki 0,4

Kauraméki44

////
% Saaksvuori 3,2
\
\\;
Koulura
O
Kirkkolahti 0,2
&

O
®Pupuhuhta 1,0

o
Halssila 3,8

Vaarajarvi
®Sulunpera 1,8

o Hupeli 0,5

Haapaniemi 1,2

TONTIT

o 1-6
® 7-20
@ 21-40

%\\ © 41-70
\ ‘ 71-92

ASEMAKAAVAT

nta 1,8

Vuosina 2016-2024
uutena markkinointiin
tulleet omakotitontit
ja hakemusten maara
/ tontti.

hakemuksia vahemman kuin tontteja

hakemuksia enemman kuin tontteja
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MAASEUDUN KAAVOITETUT RAKENNUSPAIKAT -
MAASEUDUN OSAYLEISKAAVA-ALUEIDEN PIENTALOLUPIEN MAARA
KASVOI EDELLISVUODESTA

Myénnetyt asuinrakennusluvat 2010-2025

Puuppola-
Lintukangas 2007

2 Kuohu-
Vesanka-
Ruoke:
lansiosa (pl. 2011 5 2 2 0 1 1 1 0 1 1 1 1 0 0 0 0 99
Kuohun
taajama)
3 Kuohu-

Vesanka: el |wlislzlz el zlelalalzl sl a e ]| 2] = 6 184
Ruoke:

Vesanka

Kuohun 200 0 0 0 2 1 1 0 0 0 0 0 2 2 0 0 0 85
taajama

Taka-Keljo 1993 1 1 2 0 0 1 2 0 0 2 1 3 1 0 0 0 80
Tikkala 2011 2 2 3 0o 4 3 3 2 2 2 0 0 3 2 2 1 182

Oravasaari 2011 4 2 3 0 2 3 1 1 1 0 4 3 0 0 0 1 37

0 N o un b

Maatianjarvi
(Raspio- 2014 0o o0 o0 0 2 1 0 0 o0 2 0 0 0 0 0 0 126
lloniemi oyk)

9 Leppilahti 2019 0 0 o0 2 1 1 0o o0 1 1 ©0 1 1 0 0 4 103

LA . ; g .
10 Kuikan N Kuikan alueellinen suunnlttf;lutarveratkalsu

alueellinen 4 Maaseudun osayleiskaayé-alueet
suunnittelu- 2019 2 1 1 3 0 1 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 -,\ - y /)‘
tarveratkaisu N Asemakaava-alue -/

\\A ’ R
4 9 15 1043
SRR IR N I TR S I N I R S 19 15 Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri 51






Jyvaskylassa kerrostaloja valmistunut 2020-luvulla
keskimaarin 52 052 k-m? vuodessa, josta valtion
tukeman tuotannon (varke) osuus on ollut 51 %.
Asunnoista tama on vastannut noin 45 %:a.

Nykyisen hallitusohjelman mukaisesti kohtuu-
hintaista asumista edistetaan jatkossa paaosin
vapaarahoitteisesti. Yhteiskunnan tukemat vuokra-
asunnot kohdennetaan entista tarkemmin pieni-
tuloisille ja erityisryhmille. Uusille asumisoikeus-
kohteille ei mydnneta korkotukilainoja. Seka
korkotukivaltuutta etta investointiavustuksia on
leikattu. Téman seurauksena valtion tukeman
tuotannon maara tulee vahenemaan.

Sijoittajavetoinen asuntotuotanto on viime vuosina
supistunut selvasti eika gryndituotannossa ole
toistaiseksi nahtavissa kaannetta parempaan.
Rahoituksen saantelyn kiristyminen nakyy myos
hankekokojen pienentymisena. Lisaksi vaesténkasvu
ei enda lisaa asuntokysyntaa aiempien vuosien
tapaan.

KERROSTALORAKENTAMISEN UUSI NORMAALI? SOPEUTUMINEN MUUTTUVAAN
ASUNTOMARKKINAAN JA VALTION ASUNTOPOLITIIKKAAN.

Valmistuneet kerrostaloasunnot 2020-2025

100 000 2000
80 000 1453 1500
1184
60 000 1))
1000
40 000 590
i 421
N L | N
: H -
2020 2021 2022 2023 2024 2025
I vapaarahoitteinen k-m2 varke k-m2  ==@==3suntoja yhteensa

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri ja Varke

Muuttunut asuntomarkkina ja valtion asuntopolitiikan linjaukset
edellyttavat reagointia.

Kerrostalotonttien kaavoituksen tavoitteita on jo tarkistettu KymppiR2025-
ohjelmassa. Tavoitteena on kaavoittaa vuosittain noin 50 000 k-m?
kerrostalorakentamiselle. Todennakdista on, etta lahivuosina
kerrostalorakentamisen toteutuma on kuitenkin tata pienempi.

Tassa KymppiR-ohjelmassa tarkastellaan muutosten vaikutuksia
kerrostalokohteiden ohjelmointiin ja priorisointiin. Ohjelmassa on
mukana useita mitoitukseltaan suuria ja toteutukseltaan pitkajanteisia
kohteita, kuten Kangas ja Kukkula seka muun muassa keskustan
kehittamisen kannalta keskeisia alueita. Keskeinen kysymys on, kuinka
paljon tilaa jaa muulle tuotannolle ja missa erityisesti vapaarahoitteiselle
tuotannolle on kysyntaa.
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VALTION TUKEMA TUOTANTO ON OLLUT MONIPUOLISEMPAA VAPAA-

RAHOITTEISEEN VERRATTUNA. HAASTEENA JATKOSSA ERITYISESTI PERHEILLE SOVELTUVIEN
KERROSTALOASUNTOJEN RIITTAVYYS UUSISSA KOHTEISSA.

Asuntojen keskikoko Huoneiden lukumaara = Valtion tukemassa asuntotuotannossa:
100 % hallintamuodoittain = huoneistot ovat olleet keskimaéarin suurempia ja
Valtion tukema Vapaa- huoneistokokojakauma tasapainoisempi, kun taas

tuotanto rahoitteinen 80 % vapaarahoitteisessa tuotannossa korostuvat
48,5 m2 tuotanto m 5 taiyi enemman pienet asunnot, erityisesti yksiot.
2 600/ . . . . .. XY
41,2m ’ 39% 4 = asuntokanta palvelee laajasti eri ikaryhmia.
40 % 3 Vapaarahoitteinen tuotanto palvelee etenkin 16-
Asukkaat ikaluokittain ja n2 29-vuotiaita.
20 % . . . .
hallintamuodoittain i 32% mi = kolmen hengen ja sitd suurempien asuntokuntien
100 % 0% osuus on suurempi kuin vapaarahoitteisissa
90 % varke vapaarahoitteinen asunnoissa, vaikka molemmissa hallintamuodoissa
80 % yksinasuvat ovat suurin ryhma.
70 % .
60 % :s:_“tt"k““t's“_:‘:?t = Kun valtion tukeman tuotannon maara
allintamuodoittain e co g soe .
50 % 100 % intamuocotttal vahenee, seurauksena todennakéisesti
40% 20 0% " 22% perheille soveltuvan uudistuotannon maara
30 % 34% 24% . . e oo . . .
oo €0 % 4+ hioa pienenee entisestaan. Markkinan painottuminen
0 . . . . . .
100% 20 9% 3 hi jatkossakin pienempien asuntojen rakentamiseen
0, . . . . .
0% 1 6% oo 65% 2% m 2 hiod yksipuolistaa uusien kerrostalovaltaisten alueiden
0 . .
varke vapaarahoitteinen o m1his asuntokantaa ja kaventaa perheiden
0 . . .o e oo . . . .
miSjaalle m1629 3064 m65ayli Jarke vapaarahoitteinen mahdollisuuksia I16ytaa uusia, kohtuuhintaisia

koteja nailta alueilta.

Tiedot: Jyvaskylan kaupungin rakennus- ja huoneistorekisteri, vaestorekisteri ja Varke
2020-luvulla valmistuneet kerrostalot Jyvaskylassa

54



VAPAARAHOITTEISTEN KERROSTALOKOHTEIDEN HINNAT VAIHTELEVAT PALJON.

HINTOIHIN VAIKUTTAVAT MM. SIJAINTI, KAAVARATKAISUT KUTEN PYSAKOINTI, KOHTEEN LAATU- JA
VARUSTELUTASO SEKA RAKENTAMISEN KUSTANNUKSET

Esimerkkeja 5/2026
myynnissa olevista
kerrostalokolmioiden
pyyntihinnoista

Halssilan Helmi (valmistuu 2026)
3h+kt+s, 75 m?

4212 €/m?

4 Velaton hinta 315 900 € €

Savulahti (2023) -~ . A A ﬂ )\
3h+kt+s, 76 m? ! 7 \ [ Jrosia e
3288 €/m? > sl *
; \ e Tyoyhteenlnttyma Herrasen WPutki Oy ja
Velaton hinta 249 900 € N 2 o i yvaskylz/ Kattourak0|nt| (0)Y
. i b "“‘“““’.o -
el N\ \J) 122
\ &>
D
& 0 Lg

Vaajakosken Toive (2023)
3h+kt+s, 66 m?

3636 €/m?

Velaton hinta 240 000 €

B
Kiveldnranta (2026) SFASE: o
3htkt+s, 80 m? o ——
4483 €/m? &

Murtaseibd

Vainolan Niittyranta (2023)
3h+kt+s, 75,5 m?

3949 €/m?
Velaton hinta 315 900 €
Aallonharja (2025) e
p Suuruspdd (2023)
3h+kt+s, 64,5 mj E Puistolan Torni (2024) 3h+kt+€ 67,5 m?
Velaton hinta 360 060 € | ihekees 05 me 5 361 €/m
elaton hinta O 4 255 €/m? Velaton hinta 361 600 € 55

Velaton hinta 300 000 €



VALTION TUKEMASSA TUOTANNOSSA TUEN MYONTAMISEN
EDELLYTYKSENA OVAT HANKKEEN KOHTUULLISET KUSTANNUKSET

JA ALUEEN MARKKINAEHTOISTA VUOKRATASOA ALEMPI VUOKRA.
PAATOKSISSA PAINOTETAAN KILPAILUMUOTOISENA TOTEUTETTAVIA HANKKEITA

JVA Pélkintie 16 (kédynnistymdssé)
Keskikoko: 45 m?
Rakennuskustannus 2 969 €/m?
Hankinta-arvo: 3 055 €/m?
Hankemuoto: vuokra-asunnot,
pitkd korkotuki

Varken viimeisten 24 kk tehtyjen
osapaatoésten mediaani:
Rakennuskustannukset: 3 162 € /m?
Hankintakustannukset: 3 664 € /m?2

Rakennuskustannus sisaltaa rakennus-
urakat, erillishankinnat, suunnittelu- ja
asiantuntijapalkkiot seka rahoitus- ja
rakennuttamiskulut. Hankinta-arvo sisaltaa
rakennuskustannusten lisaksi liittyma-
maksut, tonttikustannukset ja maapohja-
kustannukset (tontin ostohinta tai vuokra
seka verot ja muut kulut).

. Kilpailumenettely = kaupunki

luovuttaa tontin toimijalle ja toimija
kilpailuttaa rakennusliikkeen, joka
toteuttaa hankkeen.

. Neuvottelumenettelyssé rakennusliike
neuvottelee yksityisessa omistuksessa
olevalle tontille hankkeen toimijan
kanssa.

Harjun llona (2026)
Keskikoko: 49 m?
Rakennuskustannus 3 450 €/m?
Hankinta-arvo: 4 305 €/m?
Hankemuoto: senioriasumisoikeus-
asunnot

Vapaudenkatu 61 (rakenteilla)
Keskikoko: 55 m2
Rakennuskustannus 3 477 €/m?

Hankinta-arvo: 4 150 €/m?

Hankemuoto: vuokra-asunnot,
pitké korkotuki
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g 5 KII kal.n—
i
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. Ristikivi,
. : %;mvm-m.

Lemmen

*" Vaindla { .1, &

Rakennus-Kaseva Oy

Kankaan Kalanteri (2026)
Keskikoko: 51 m?
Rakennuskustannus: 3 116€/m?
Hankinta-arvo: 3 945 €/m?
Hankemuoto: vuokra-asunnot,
lyhyt korkotuki

Kangasrinteen Yévilkka (rakenteilla)
Keskikoko: 56 m?
Rakennuskustannus: 3 127 €/m?
Hankinta-arvo: 3 344 €/m?
Hankemuoto: vuokra-asunnot, pitkd
korkotuki

Vaajakosken Kentédnkulma (2025)
Keskikoko: 56 m2
Rakennuskustannus: 2 911 €/m?
Hankinta-arvo: 3 274 €/m?
Hankemuoto: vuokra-asunnot, pitkd
korkotuki

= Asmalammentie 4 (2026)

Keskikoko: 70 m?

| Rakennuskustannus: 3 049 €/m?

Hankinta-arvo: 3 383 €/m?
Hankemuoto: asumisoikeusasunnot
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KERROSTALORAKENTAMISELLE
HOUKUTTELEVA SIJAINTI ON
JATKOSSA AIEMPAA SUPPEAMPI
VARSINKIN VAPAARAHOIT-
TEISESSA TUOTANNOSSA.

Huomattava osa 2020-luvun vapaa-rahoitteisesta
kerrostalotuotannosta on sijoittunut alle 3 km
etdisyydelle keskustasta. Valtion tukema tuotanto talla
sijainnilla on painottunut Kankaalle ja erityisryhmien
asuntotuotantoon (ikaantyneet ja opiskelijat).

Aluekeskuksissa kuten Vaajakoskella ja Keljonkangas-
Kauramadessa tuotanto on painottunut vahvasti valtion
tukemaan tuotantoon. Myds keskusten ulkopuolisissa
kohteissa kuten Savulahdessa ja Haukkalassa
kerrostalotuotanto on ollut suurelta osin valtion
tukemaa.

- ’;

Vainodla

e Kuokkalan-
v 41 pelto

&
L4
&
.

< “SYA IR ‘A-u..,, Y _; ai |
). Teanviys : ] ‘.‘. -
‘ : V a A b
2 Vuosma 2020-3/2026 valmlstuneet kerrostalot ja
J ° g enalnmeml

Rlstlklw
rakentellla olevat kohteet hallintamuodon mukaan

vapaarahoitteinen tuotanto k-m2 valtion tukema tuotanto k-m2 Palveluasumiskohteet k-m2 . '~..'". li
alle 1500 * alle 1500 R ’ otollisimmat

! ~ e alle 1500 B + kerrostalo-
& 1500-2000 ® 1500 - 2000 ® 1500-2000 ]

/Vm 2000-2500 @ 2000-2500 @® 2000-2500 : < sijainnit

!
‘(el;onkangas 2500-3000 @ 2500-3000 . 2500-3000 e
ok 3000-4000 @ 3000-4000 @ i 3000
yli 4000 . yli 4000 Kestavan likkumisen vychyke

< - i »~ rakentamisen
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Kerrostalovaranto: lainvoimaiset
tontit + vireilla ja suunnitteilla
olevat kaavoituskohteet

B Kaava vireilla tai suunnitteilla (AK)
Bl Lainvoimainen kaavavaranto (AK)

Kestavan liikkkumisen vyohyke

Lainvoimaista kaavavarantoa
kerrostalorakentamiselle
344 600 k-m?2

’0
*

L]

. n

- n

*

& [ ]
n
n
n
n

© 98 000 k-m?

&
L
L
L}

Varannosta yli 70 %
sijaitsee alueella, joka on
kerrostalorakentamisen :

. kannalta otollista sijaintia. :

‘s EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE .

SUURIN OSA RAKENTAMATTOMISTA
KERROSTALOTONTEISTA ON
SIJAINNILTAAN HYVIA

A 2
L
»
e a0

o “*. otollisimmat
kerrostalo-
rakentamisen
... sijainnit

Ll

Ll

> -
k- g
g
g

Vireilla tai suunnitteilla
olevissa kaavoissa varantoa on
> 300 000 k-m?2

Suurin osa tasta painottuu
Kankaalle, Kukkulaan ja
Keskustaan
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SIJAINNILTAAN PARHAAT KERROSTALOTONTIT PAINOTTUVAT YKSITYISEN
OMISTAMALLE MAALLE. 0SA KAUPUNGIN TONTEISTA EDELLYTTAA KAAVAMUUTOSHARKINTAA.

Lainvoimaista kaavavarantoa kerrostalorakentamiselle
. 344 600 k-m?2

Kaupungin kerrostalotonttivarannosta  *

vain hieman yli puolet sijaitsee hyvalla  :
sijainnilla. Naista Kangas ja Hippos

muodostavat yli puolet (38 900 k-m?). Osa

Yksityisen omistama varanto
] sijaitsee huomattavalta osin

56 9 Kaupungin Yksityisen - kerrostalorakentamisen kannalta
varannosta, kuten Lansi-Palokan maalla maalla . hyvalla sijainnilla. Merkittava osa
liikuntapuiston tontit, tuleyat markkinointiin 144 000 k-m? 200 600 k-m2 . tistd varannosta sijaitsee
myShemmin. :

keskustassa tai sen valittdmassa
laheisyydessa, alle kahden
kilometrin etdisyydella. Kaavat
ovat lahes kaikki alle 10 vuotta
vanhoja. Tonttien toteutumis-
edellytykset ovat pitkalla aikavalilla
hyvat myos vapaarahoitteiselle
rakentamiselle, mikali markkina-

Osassa nyt markkinoinnissa olevista
sijainniltaan hyvissa tonteista kaavat (esim.
Huhtakeskus, Keljonkangas) ovat jo yli 10
vuotta vanhoja ja mitoitukset ovat
markkinatilanteeseen nahden suuria.

LN} . e
‘.-l '... L] "
** . . »
. J
. U

ST ET T e T EU PO PP RO PP EU PP OPIPECPPECPRE 5 tilanne paranee.
Heikomman kysynnan alueilla, erityisesti : s 175 100 k-m?2 "__ MR e L e LR L
Kauramadessa ja Savulahdessa, varsinkin : : E

Vel it leres ot : .".25500. e Prannnesessn s s
vetovoima on ollut vahainen. Alueille on * . . Tkemz s :  Heikomman kysynnan alueilla
toteutunut vain yksittaisia, paaosin valtion e \ tonttivarantoa on vain vahan.
tukemia kerrostaloja. Osa tonteista on e, ‘," ;o Naista merki'gtévip on Vaarajarvi, :
poistettu markkinoinnista. Tavoitteenaon 2 : jossa kaava on jo yli 10 vuotta vanha. :
keskittaa rakentamista niin, etta vajaasti : . 3

4
®sssssEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER [ 34

toteutuneet korttelit toteutuisivat . R AN AN EEEEEEEEAEEEEEEEEEEESESENNNNNSEEESSSSENNNNEEEESSSEEEEEEEEE
kaupunkikuvallisesti eheina seka
mahdollistaa kaavamuutokset kokonaan
rakentumattomissa kortteleissa, mikali .
e e —— VYLV VLT 5

Hyvalla sijainnilla olevaa varantoa on yhteensa noin
247 600 k-m?, josta yksityisen osuus on yli 70 %.



NYKYINEN TONTTIVARANTO + SUUNNITTEILLA JA VIREILLA OLEVIEN KAAVOJEN

VARANTO RIITTAA AINAKIN 10 SEURAAVAN VUODEN RAKENTAMISEEN. KESKUSTAN,
KANKAAN JA KUKKULAN SUHTEELLINEN OSUUS ASUNTOTUOTANNOSTA KOROSTUU JATKOSSA.

----------------------------------------------------------------

. Muut alueet

= 2020-luvulla Kankaan osuus Jyvaskylan kerrostalo-  » Keskusta ja "

tuotannosta on ollut 14 %, keskustan ja sen Kangas lahiymparisté ~ Kukkula
lahiympariston 25 % ja muun Jyvaskylan 62 %. :

= Valtion tukeman tuotannon supistuessa on .00 30900 119100
todennakoista, etta keskustan, Kukkulan ja :
Kankaan suhteellinen osuus asuntotuotannossa & 90000
korostuu jatkossa nykyistda enemman, silla nailla : :
alueilla on sijaintinsa puolesta parhaat edeIIytykset -_ = Lainvoimainen kaavavaranto Suunnitteilla/vireilla _-
vapaarahoitteiselle asuntotuotannolle. et eeeereeeesees et esees et eee s e e et aseee et e ees e aeeanans
= Toisaalta alueet, joissa kerrostaloja voidaan Kangas, Kukkula ja keskusta yhteenss Mggitnalzlg%eéggti e
toteuttaa maa ntasopysé komnllla, ovat lahes 300 000 k-m Lainvoimaiseen kaavavarantoon laskettu vain
taloudellisesti houkuttelevia kohteita Otollisella sijainnilla oleva varanto

rakennuttajille ja usein myos ostajille.

CAT T : . . Yhteensa lainvoimaista ja vireilla/suunnitteilla olevaa varantoa n. 550 000 k-m?, josta kaupungin osuus n. 40 %
Maantasopysakdinti ei nosta asuntojen hintoja

samalla tavalla kuin keskustan rakenteellinen | \l/(aranr:rn Kangas: CLUCIER : lzeskustaja Jéél ml::"e

Sl g : : askennallinen vuositoteuma vuositoteuma ahiymparisto: alueille
pysak_OI_nt!{Jo_’t]ka_,kUStannusvalkUtus Vol oIIa. . riittavyys, jos esim. esim. vuositoteuma vuositasolla
merkittava. Tama tekee keskustan ulkopuolisista vuositoteuma: esim.
alueista kilpailukykyisia vaihtoehtoja, kunhan 7500 (15 %) 5000(10%)  10000(20%) 27500 (55 %)
sijainti, saavutettavuus ja lahiymparistdon palvelut 50 000 k-m2 = Alueen Alueen Varanto Varanto
ovat riittavan hyvét. n. 11 vuotta toteutuminenn.  toteutuminenn. toteutunutn.12  toteutunutn.9

11 vuodessa 18 vuodessa vuodessa vuodessa
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